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planovaciinnosti, v platném zni, a 8 171 a nasledujicich zakan®00/2004 Sb., spravird,
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Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:

ze dne:

9)

h)

)

K)

N-1
N-2
N-3
N-4
N-5

Obsah textovéasti navrhu:

Vymezeni zastasiného Uzemi. str. 1
Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje lettnot. str. 1

Urbanisticka koncepce ¢etré vymezeni zastavitelnych ploch, plochegtavby a
systému sidelni zelén str. 3

Koncepce viejné infrastruktury, §etré podminek pro jeji umievani. str. 6

Koncepce usp@dani krajiny, ¥etrg vymezeni ploch a stanoveni podminek pr@&rmyn

Vv jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stapjliprostupnost krajiny, protierozni
opateni, ochrana iied povodami, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobrg. str. 13

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnymisgbem vyuziti s w@enim
prevazujiciho Gelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jepsbvit, gipustného
vyuziti, negiipustného vyuZziti @etrg stanoveni, ve kterych plochach je vyieno
umigovani staveb, 2&eni a jinych opdéeni pro @ely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), fipac stanoveni podmémé pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového iidsfdmi, vetrg zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (fHiifad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi ¥yynpro vymezovani stavebnich pozehk
intenzity jejich vyuZziti). str. 15

Vymezeni véejné prosgsnych staveb, wejré prosgsnych opateni, staveb a opani
k zaji¥ovani obrany a bezpeosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize grav
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. str. 24

Vymezeni véejré prosgsnych staveb a vejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim¢v prosgch je gedkupni pravo izzovano, parcelnich
cisel pozemi, ndzvu katastrélniho Uzemi afigadré dalSich uddj podle 85
odst. 1 katastralniho z&kona. str. 24

Stanoveni kompenzaich opaiteni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona. str. 24

Vymezeni ploch a korid@r ve kterych je rozhodovani o 2néch v izemi podméno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminekgjirpgiizeni a pimérené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzérmlanovaciinnosti. str. 24

Vymezeni ploch a koridérizemnich rezerv a stanoveni mozného budoucihoitiyyuz
véetng podminek pro jeho preéyeni. str. 25

Udaje o pétu listi Gzemniho planu a gtu vykres v pripojené grafick@asti.  str. 25
Obsah grafickéasti navrhu:

Vykres zakladnihgélereni 1:5000 4 A3
Hlavni vykres 1:5000 4 A3
Vykres véejné prosgsnych staveb a ogani 1:5000 4 A3
Vykres koncepce Wejné infrastruktury - doprava 1:5000 4 A3
Vykres koncepce Wejné infrastruktury - technickd infrastruktura 3 000 4 A3

Navrh tzemniho planu PtyrovR davrh-2013 1



Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:
ze dne:

a) Vymezeni zastagného Uzemi

Zasta¥né Uzemi o celkové ploSe cca 38,12 ha bylo vymezaemémci zpracovani navrhu
Uzemniho planu a je zakresleno ve vykresové doktanewe vykresech navrhu N-1 "Zakladni
cleréni uzemi”, N-2 "Hlavni vykres", N-4 "Vykres koncepedejné infrastruktury — doprava"
N-5 "Vykres koncepce ¥ejné infrastruktury — inZenyrské &fta na vykresech ddodrgni O-1
"Koordinatni vykres" a O 3 "Vykres iedpokladanych zabér padniho fondu". Hranice
zasta¢ného Uzemi byla vymezena v souladu s 858 Stavebrdkona a zachycuje stav
k1.1.2013.

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a reaje jeho hodnot

. Koncepce rozvoje tzemi

Uzemi feSené navrhem Gzemniho planu Ptyrov (dale jen nBNRhPtyrov) zahrnuje jedno
katastraini Gzemi, k.&. 736651 s mistnimitastmi Braika, Cihatka, Manikovice, Ptyrov a
Ptyrovec s celkem 245 obyvateli (stav k 1. 1. 2013)

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z obecnych zasadniib® rozvoje (dale jen ZUR)
Stredateského kraje (22. Unora 2012) a z platného Uzempilfiou sidelniho Utvaru (dale jen
UPSU) Ptyrov (1.12.1998) a 2my ¢. 1 (UPSU) Ptyrov (16. 6 .2004). Navrh tzemnihaplé
dale jen UP) Ptyrova navrhuje rozvijet jednotlisésti osidleni s ohledem na jejich specificky
charakter s #fazem na dobré podminky pro bydleni, praci a rekng@zachovani firodnich a
kulturnich hodnot Gzemi.

V zastaéném Uzemi dominuje obytna funkce, ostatni funkekr@ace, sprava obce, z&flska
vyroba) jsou nerovno#&né zastoupeny v jednotlivych mistnich sidlech. Najemové plochy
pro bydleni o celkové kapagitca 37 RD.

Mimo zasta¥né Uzemi vymezuje Uzemni plan jednu plochummv krajine a dw plochy
Uzemnich rezerv.

. Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi
Navrh UP Ptyrov zachovava viechny hodnoty tzemnituii, urbanistické, architektonické a
prirodni.

Kulturni architektonické, urbanistické a historické hodnoty tzemi
Architektonickou hodnotoueSeného Uzemi jsourquevSim pamatk@vchragné objekty a
arealy.

Dle evidence pamatek vedenych v #@gnim seznamu kulturnich paméatéR se vieseném
Uzemi se nachazeji nasledujici nemovité kulturnimgiky a pamatkovée zony
(http://monumnet.npu.cz):

Ptyrov - mistntast Manikovice
42170/2-3599 | Zanieke.p. 1

Podle UAP Ptyrov, jsou v katastru obce tyto ardiiricky cenné stavby:

Urbanistické hodnoty Gzemi sfiwaji v uspdadani a itiznorodosti zastavby (hodnoty
stavitelského ugmni), v utv&eni prostali, umisténi pohledo¥ vyznamnych prvik v jeho
urbanistické kompozici. VeSeném tUzemi se jednéegevsim:

O naves trojuhelnikovit svazitou v Ptyro& naves okrouhlicay svazitou v Ptyrovci a naves
okrouhlicovou s kalem v Manikovicich. Dva vyznammghlidkové body B mistni ¢asti
Manikovice s vyhledem na Drabské&mnicky, vrch Babu a na Horku a jeden vyhlidkovy bad p
mistnicasti Braika s vyhledem na Drabskéetwicky.

Navrh UP Ptyrov vyzraije na mist byvalého lomu v Manikovicich u artefaktu "Schody d
nebe" vyhlidkovy bod s vyhledem na Drabské&tisiky, vrch Babu a na Horku.
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Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:
ze dne:

Na ochranu urbanistickych a krajinnych hodnotegeném uzemi byly vyhlaSeny nasledujici
regiony, oblasti a mista (dle Uze#&renalytickych podklad (UAP)):

ObKR 2¢ Oblas krajinného razu Mladoboleslavs
ObKR 3t Oblast krajinného razu Rals
ChaKF 28/1 Misto krajinného razu Mnichovo Hrad&a MuzZsky— okrajové ¢as

Historickou hodnotu Uzemi dale ttfalalSi pamatky nezapsané v soupisu nhemovitych fgma
zachované historické stavby, objekty lidové ardttitey véetre mist s archeologickymi nalezy.
Ve vykresov&dstiO-1 "Koordin&ni vykres" jsou vyzngny nasledujici pamatky.

Branka Pamatnik otem 1. s¢tove valky
Cihatke Litinovy kiizek « Pannou Marii na kamenném podst:
Ptyrov Krizek kovovy s kamennym podstavcem
Ptyrove( Kiizek kovovys kamennym podstavce
Podle UAP Ptyrov, jsou v katastru obce tyto ardiiricky cenné stavby:
Branka Obecna Skola s klasicistni fasadou
Ptyro\ Kaple se zvonit
Ptyrove( Kaple se zvonit
Ptyrove( Chalupa z#éna < fimsc
k.U. Ptyroy Volné v krajiné rozptylené artefakty ze sodisaych sympoz

Vyznamnou stavebni dominantdgaSeného Uzemi je byvaly lovecky z&elec.p. 1 v mistni
¢asti Manikovice.

Uzemi obce Ptyrov lezi té@hcelé v archeologickém tzemi Ill. kategorie (Uzemaijgmz nebyl
dosud rozpoznan a pozit&prokazan vyskyt archeologickych pranmienani tomu nenasgucuji
Zadné indicie, alefpdn&tné Guzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyusitovekem. Existuje
50% prav@podobnost vyskytu archeologickych ndigz

Lokalita Il. kategorie — 3 lokality: osada Manikosj Ptyrov-intravilan, Ptyrovec-intravilan
(Uzemi, na &mz dosud nebyl pozitivnprokdzan vyskyt archeologickych naleale utité
indicie mu nas&d¢uji. Pravé&podobnost jejich vyskytu je 51 — 100%).

Navrh UP Ptyrov vy3e uvedené hodnoty nenarudujejich blizkosti nerealizuje z&fry, které
by snizovaly vyznam nebo dominantni postaveni pkynétkontextu sidla. Sidelni strukturu
sidel zachovava pro budouci rozvoji@pisobuje ji charakteristikAm jednotlivych sidel. Nidvr
UP Ptyrov kulturni hodnoty krajiny, zejména roztsené prvky drobné architektury vyznge a
respektuje. Historicky vyty@nou si polnich a lesnich cest dapje o trasy hipostezek.

Navrh UP Ptyrov do civilizénich a socialnich hodnot Gzemi s vyjimkou &mavrhovanych
rozvojovych ploch nijak nezasahuje a riainje.
Prirodni hodnoty

Navrh UP Ptyrov vytv podminky pro ochranu vSechiwdnich hodnot v Gzemietre USES,
respektuje je a je s nimi koordinovan. KrobdSES jde o nasledujictipodni hodnoty v tzemi.

Vyznamny krajinny prvek Rﬁgﬁﬁ(?\/‘%&ﬁ malym rybifkem a saderv VKP 14
Prirodni pamatk »Skalni sruby Jizel* PP 66¢
Pamatné stron ,Duby u Ptyrov" skupina 8 dub letnict 10382¢

C) Urbanisticka koncepce ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch iestavby a

systému sidelni zeleh

o urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce navrhu UP Ptyrov vychaziarakteru a moznosti jednotlivych mistnich
sidel vieSeném uzemi. Cilem této koncepce je dosud zachalamakter osidleni neposkodit
nevratnymi zasahy a zaraveimoZznit poZadovany rozvoj Uzemi. Nomavrhované rozvojové
plochy navazuji na zast&awe Gzemi nebo vypiliji dosud nezastamé casti zasta¥ného Gzemi.
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Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:
ze dne:

Branka (réekdy i Branka)

LeZi uprosted k.u. Ptyrov v migt kde se napojuje komunikace z Ptyrova a Ptyroecsilnici
¢. /2761, spojujici Malou Blou s KlaSterem Hradi§tnad Jizerou. Historickd zastavbu itvo
nékolik malo objekfi soustedenych u této kizovatky. V sidle je umigh obecni tad, obchod,
hospoda - vSe v objektu byvalé Skoly &lghla sportovni plocha sétskym HiStem. Nova
zastavba pochazejici z poslednich Sesti let &i tsamostatnou enklavu sewou mezi
komunikacic. 111/2762 a péateni trasou vrchniho vedeni VVN.

Navrh UP Ptyrov vymezuje nové zastavitelné plochy lpydleni (BV) Z13, ktera je umista
mezi komunikace I11/2761 a cestou do Manikovic. Pi@anské vybaveniébvychovna a
sportovni z&izeni je vymezena zastavitelna plocha OS Z14 ingj#Sii stavajici sportovni plochy
na vychodni stransidla.

Cihatka

LeZi na jihozdpadnim okragSeného Uzemi. Dosud zdeyazuje historickd zastavba sestavajici
se ze samostatnych "dvéfc
Navrh UP Ptyrov vymezuje zastavitelné plochy prdlegi (BV) Z05, Z06, Z07, Z08.

Manikovice

Lezi na severozapadnim okr&gBeného Uzemi. Mistddst je tvdena zastavbou obytnych dém
postavenych podél mistni komunikace. Zastavba sestieni casti sidla rozduje na
okrouhlicovou naves s kalemgina gchto objeki slouzi jako rekreai chalupy. Dominantou
Manikovic i celéhoreSeného Uzemi je byvala hdjovna - zé&ke:. p. 1, postaveny z dalky
viditelné poloze na vychodnim okraji tohoto sidla.

Navrh UP Ptyrov vymezuje zastavitelné plochy prdléyi (BV) Z01, 202, Z03, Z04 a plochu
rezervni R1.

Ptyrov (kdysi zvany velky Ptyrov)

LeZi na uprosed jizni ¢asti reSeného Uzemi. Zachovana historickd zastavba s#eshije
kolem trojuhelnikovié svazité navsi.

Navrh UP Ptyrov v této zastavlvymezuje zastavitelné plochy pro bydleni (BV) ZAl1 a
Z16.

Mezi Ptyrovem a Bngkou je v mist byvalého kravina vybudovan areél Farmy PCT Ptwov
chovem jezdeckych koni, jizdarnou, klubem, restEuaibytovacim zé&enim.

Navrh UP Ptyrov vymezuje zastavitelnou plochu pgamské vybaveni komami zaizeni malé
az stedni (OM) Z12 pro mozné ro8hni tohoto areélu vychodnim &ram. Zanérem majiteti
farmy je na této ploSe vybudovat ubytovadiizeni &etré dalSich sluzeb a tim zmit porrér
prevazujici kratkodobé rekreace ngedtédobou.

Ptyrovec (kdysi zvany maly Ptyrov)

Sklada se ze dvou oé&ldnych zastasnych Gzemi. Jedno leZi na severozapadnim alasginého
Uzemi. Kdysi se tato osada jmenovala Klasterni H&lmlo je tvdeno zéstavbou rodinnych
domi po jizni strad komunikace. Zastavba na jeji édpé stras je sowdasti k.0. KlasSter Hradit

nad Jizerou.

Druhé lezi na P jihovychodnim okrajifeSeného Gzemi. Zachovand historick4 zastavba se
sousted’uje kolem okrouhlico¥ svazité navsi s n@wpravenou zvonici.

Navrh UP Ptyrov do historické zastavby nijak nehags vymezuje jednu zastavitelnou plochu
pro bydleni (BV) Z15 fi severozapadnim okraji sidla.

. Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh UP Ptyrov vymezuje vedeném Uzemi nasledujici zastavitelné plochy. itshaé
plochy jsou umisiny vzdy v navaznosti na zastaé Uzemi jednotlivycitasti obce Ptyrov
Navrh UP Ptyrov nevymezuje Zadné plochggtavby.
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Obec Ptyrov

Opateni obecné povahy:

ze dne:
Z Zastavitelné plochy k. 0. Ptyrov celkem 7,08 ha
Ozn. | funkeni Plocha R . . -y
. v | V(ha) Umisegni lokality a podminky vyuziti
dle UP| vyuziti
cca) RD
0.7883 PlochaleZici na severnin okraji mistni ¢asti Manikovic: je urena prc
Z01 BV ! bydleni v rodinnych domech - venkovské. Lokalitgpajaelnd na mistn
6 RD dopravni a technickou infrastrukturu.
0.1405 PlochaleZici na severovychodnii okraji mistnic¢asti je utena pro bydlen
Z02 BV 1’RD v rodinnych domech - venkovské. Lokalita napojiéefra mistni dopravni g
technickou infrastrukturu.
Plochalezicinajiznim okraji mistni¢asti Manikovice je wena pro bydlen
v rodinnych domech - venkovské. Lokalita napojiéefra mistni dopravni g
703 BV 0,5165 technickou infrastrukturu. Na plo3e lokality byloopedeno odvodimi
3 RD trubkovou drendzi, které je v majetku vlastnibozemk. V pripad
jakéhokoliv poruseni jef¢ba jej uvést dogvodniho stavu a zajistit jeho
funkénost.
PlochaleZici na vychodnin okraji mistni ¢asti Manikovice je wena prc
bydleni v rodinnych domech - venkovské. Je podtm&i@apojitelna nd
704 BV 0,3542 mistni dopravni a technickou infrastrukturu z pokerparcs. 806/1 fes
1 RD pozemek par¢. 806/2, které jsou ve vlastnictvi obce. Zdsobowédbu je
moznéiesSit po pozemku pakc.781/1 a par¢. 794/4 pomociadu délky
305 m.
PlochaleZici na jihozapadnir okraji mistni ¢asti Cihatka je ukena prc
0.5655 bydleni v rodinnych domech - venkovské. Lokalita ge@dminéné
Z05 BV S’RD napojitelné na mistni dopravni a technickou inftddtiru pouze fes
pozemky vlastnika. Podminkou pro navrhované vyugaierni ¢asti
ky vl ik dmink h S gaierni casti
lokality je prodlouzeni stavajiciho vodovodnifaalu o 135 m.
PlochaleZici na severozapadni okraji mistni¢asti Cihatka je utena prc
bydleni v rodinnych domech - venkovské a pro dopramfrastrukturu
BV 0,3478 | silni¢ni. Volny prostor pro vedeni dopravni a techniakéaistruktury mezi
okalitami Z06 a Z07 musi mit minimalniit&i 10 m, jedna se o hlavni
DS 0,0266 piijezd do sidla. Lokalita je podmigre napojitelné na mistni dopravni|a
technickou infrastrukturu. Podminkou pro navrhovandiziti lokality
ptipojeni na stavajici vodovodidad o délce 90 m.
avajici vodovodidd o dél
PlochaleZici na severozapadni okraji mistni¢asti Cihatka je utena prc
bydleni v rodinnych domech - venkovské a pro dopramfrastrukturu
0.1793 silni¢ni. Volny prostor pro vedeni dopravni a technigkiaistruktury mezi
okalitami Z07 a Z06 musi mit minimalniitkii 10 m, jedna se o hlavni
707 BV 1’RD lokalitami Z i mit minimalni¥ki jedna hlavni
DS piijezd do sidla.Cést lokality lezi v ochranném péasmu vedeni VVN.
0,0119 Lokalita je podminégn¢ napojitelné na mistni dopravni a technickou
infrastrukturu. Podminkou pro navrhované vyuzitkality piipojeni na
stavajici vodovodniiad o délce 90 m.
Plochalezici na jiznim okraji mistndasti Cihatke je urenz pro bydleni \
708 BV 0,2734 rodinnych domech - venkovské&téi cast lokality leZi v ochranném pasmu
1RD VN. Lokalita je podmin&n¢ napojitelnda na dopravni a technické
infrastruktury pouzeis soukromy pozemek par.c320/2.
PlochalezZici na severozdpadni okraji mistni ¢asti Ptyrov je utena prc
710 BV 0,3648 bydleni v rodinnych domech - venkovské. Lokalitpajelna na mistn
3 RD dopravni a technickou infrastrukturdast lokality leZi v ochranném pasmu
komunikace 11/2762.
0.1740 Plochalezicinasevernin okraji mistni¢asti Ptyro\ je ugena pro bydleni:
Z11 BV ' rodinnych domech venkovské. Lokalita jefigupna ze stavajigi
1RD komunikaceCést lokality leZi v ochranném pasmu komunikac@ng2.
Plochalezici ne vychodni straé byvaého kravina v mistriésti Ptyrov je
Z12 OM | 0,8207 uréena pro otanské vybaveni komami zaizeni malé aZ #tdni. Lokalita
napaojitelnd na mistni dopravni a technickou infradtrru
Plochalezicinazapadnir okraji mistni¢asti Braika je utena pro bydleni
713 BV 1,0698 rodinnych domech - venkovské. Lokalita napojitefré@mistni dopravni a
8 RD technickou infrastrukturu. Cast lokality lezi v ochranném pasmu
komunikace I11/2762.
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Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:
ze dne:

PlochaleZici na severovychodnii okraji mistni¢asti Braika je utena prcg
obtanské vybavenkkovychovna a sportovni #iaeni. Lokalita napojiteln
na mistni dopravni a technickou infrastrukturu. plaSe lokality bylo
Z14 OS |0,6933 provedeno odvodmi trubkovou drendzi, které je v majetku vlastnjk
pozemki. V pripac jakéhokoliv poruSeni ja'eba jej uvést dogvodniho
stavu a zajistit jeho furtkost.
Plochalezicinazépadnir okraji mistni¢asti Ptyrovec je wena pro bydlen
0,4749 v rodinnych domech - venkovské a pro dopravni stfukturu silnéni.
715 Bl 4 RD Volny prostor pro vedeni dopravni a technické istinaktury podél hranice
DS pozemk parce. 156/1a par¢. 156/2 musi mit minimalni &u 8 m.
0,0250 Lokalita napojitelnd na mistni dopravni a technickofrastrukturuCast
lokality lezi v ochranném pasmu komunikace 111/2763
0.2546 Plochalezicina sevenim okraji mistni¢asti Ptyrov je utena pro bydleni:
! rodinnych domech - venkovské. Lokalita napojitefreamistni dopravni a
2 RD technickou infrastrukturu.

Z16 BV

o systém sidelni zelah

Navrh UP Ptyrov vymezuje v stabilizovanéieSeném Gzemi systém sidelni zé&len
nasledujicim funknim oznaeni:

Zelen soukromd a vyhrazena (ZS) je vymezena v celkoversahu 3,39 ha, plochy i&ného
prostranstvi- viEjné zele# (ZV) v rozsahu 0,50 ha a plochy zalepitirodniho charakteru (ZP) v
rozsahu 0,45 ha. Se&aésti systému sidelni zekefjsou i ozeledné plochy, které jsou soésti
jiného funkniho vyuziti (BV, PV nebo DS). Navrh UP Ptyrov vyroge plochy ZS fedevsim
na soukromych pozemcich zahrad, kde neni méZiéelné je zahrnout do jiného futkiho
vyuziti. Vyjime¢né jsou plochy ZS vymezeny i na soukromych pozemgikith ostatnich.
Plochy ZV jsou vymezeny na oze@@ych pozemcich v majetku obce. Plochy ZP jsou
vymezeny pouze v misprichodu USES (NK33) zast&wym Gzemim.

d) Koncepce véejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umisovani.

° Dopravni infrastruktura DS

Navrh UP Ptyrov vyznaije v fe¢eném Uzemi komunikace II. a lllFidy wetnd jejich
ochrannych pasem, komunikace mistni, komunikatdoué véejné pristupné, komunikace
(dotasné) bez vlastniho pozemku, stezky, cyklostezkiiippstezky. Nkteré komunikace
Ucelové véejneé pristupné mohou byt i sdasti jiného funkniho vyuZiti nez je dopravni
infrastruktura (DS). Druhy komunikaci jsou vyzZeay na vykrese navrhu N-4 "Technicka
infrastruktura - doprava" v éggodreni na O-1 "Koordin&ni vykres".

Silni¢ni doprava

Silni¢ni st’ feSeného Gzemi je tiena komunikacemi 111/2761 rozcesti Ptyrov - £ka - Nova
Ves u Bakova, I11/2762 Brka - Ptyrov, 11I/2763 Braka - Ptyrovec a 111/26823 Habr -
Manikovice - Klokaka - Velky Retkov. Severovychodni okr&gseného tzemi kratce protina
komunikace 11/268 Mnichovo Hradist Ceska Lipa.

Paténimi komunikacemi vieSeném Uzemi jsou silnice 111/26823 a III/2761,cjegj Sfka
negesahuje 6 m. Komunikace 111/2762 a 111/2763 jsopadvre slepé. a maji 8u 3,5 - 4,0 m.
Prijezdova komunikace doihatek a pitjezdni komunikace Manikovicemi majfi&i 3,0 m.
Nezpeviné mistni komunikace propojuji Bikeu s Manikovicemi a Ptyrov s Ptyrovcem.

Navrh UP Ptyrov vymezuje ¥e3eném Gzemi plochu pro dopravni infrastruktunicsil (DS) v
rozsahu 9,24 ha. Jedna segevsim o pozemky silnic a ostatnich komunikacivyjenecnych
piipadech to rize byt i jiny druh pozemku dle katastru nemovitosguiZzivany v soéasnosti pro
silni¢ni dopravu.

Navrh UP Ptyrov no¥vymezuje plochu cca 0,06 ha pro dopravni infrastmu silniéni (DS).
Navrh UP Ptyrov péitd v rezerg s Upravou nezpe¥né mistni komunikace Biika -
Manikovice v minimald misg€ prichodu zastainym GUzemim az na konec rozvojové plochy
Z13 na komunikaci zpe¥nou o §ii 3,0 m.
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Navrh UP Ptyrov stavajici tsimistnich komunikaci stabilizuje v stsné podob Now
navrhované rozvojové lokality nevyZaduji rdesii této si a jsou pistupné ze stavajicich
komunikacici ploch veéejnych prostranstvi. Jen vyjif@ jsou @istupné pes ostatni pozemky,
které jsou ve stejném vlastnictvi, jako je vymezwvaozvojova plocha. Navrhované plochy
dopravy DS 0,06 ha jsou s&asti rozvojovych ploch Z06, Z07 a Z15. Minimalnikai takto
vzniklych veaejnych prostranstvi, jehoz s@asti je komunikace, musi byt v souladu s 8§22
vyhlasky 501/2006 Sb. v platnémez.

Dosud nerealizované inzenyrské ésitpokud nejsou izovany pro pdieby pozemnich
komunikaci, budou navrhovany na silmich pozemcich jen v nezbytné - minimalnieniPro
stanoveni ulini ¢ary je nutné zohlednit ochranné pasmo komunikacepipac prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Gzemi namych pro bytovou zastavbu, nebudou na
néklady majetkoveho spravce provad Zadna protihlukova ogahi. VeSkerd nova obytna
zastavba musi byteSena tak, aby byly sgny hlukové hygienické standardy. Pokud budou
nutna protihlukova op#&eni (nap. protihlukové stny, valy), musi byt realizovana na naklady
stavebnik obytnych objeld.

Doprava v klidu

Parkovani a garadZzovani vozidel rezidemusi byt zaji&no na vlastnim pozemku. U nové
zastavby vzdy min. dvparkovaci stani (optimanedno kryté, gard#i pristteSek) u kazdého

rodinného domu. Parkovani né&ustiki je moZné zajistit na vejnych obsluznych

komunikacich v pé&u cca jedno stani na 4 az 5 rodinnych dom

Pési a cyklisticka stezky, hipostezky

S vyjimkou kratkého Useku v Btee, nejsou chodniky vybudovany v Zadné misidsti
feSeného Uzemi. Vzhledem k nizkému objemu automabiltopravy je cela komunikai st
vyuzivana pro dopravugpi a cyklistickou. Navrh UP Ptyrov nenavrhuje zado&é trasy pro
cyklistickou dopravu.

Redenym Gzemim prochazi jedna e turisticka stezkaéervend a jedna cyklostezka241.
Navrh UP Ptyrov navrhuje tuto dopravni soz3fit o nové trasy hipostezek, které by mohly
slouzit i pro jizdu na terénnich kolech. Hipostegkgu vedeny po mistnich nezpeémgich
komunikacich, po mezich, podél hlavnich odvmeicich z&izeni (HOZ) a pipadré pii kraji
zenmedélsky obclavanych ploch a jen vyjindeé po komunikacich Ill.iidy. V mistech, kde je
trasa vedena po plochach zeliskych, tj. mimo stavajici cesty, bude hipostezkatgchnické
strancereSena jako zatrawny pravidelg sekany pas oie 2,5 - 3 m.

° Dopravni infrastruktura zelezniéni Dz
Obci Ptyrov neprochézi zZadna Zelémniitra® a ani na Uzemi obce nezasahuje jeji ochranné
pasmo. NejblizSi Zeleztni zastavka je na trati 080 Bakov nad Jizerou — Doksy v Mal&ld3

. Dopravni infrastruktura letecka DL

Na castireSeného Uzemi zasahuje dnes jiz zruSené ochraifgsk® pasmo leti&tMnichovo
HradiSg (viz vykres N4 a O1). Nové civilni ochranné pasmedylo dosud stanoveno.

. Dopravni obsluznost

Redené Gzemi je obsluhovano pouze autobusovymilggoji260260 18, 260260 2 a 260260 3,
ty jsou vedeny po komunikaci I11/2761 spojujici cbetyrov s Mladou Boleslavi a s Mnichovym
Hradis&m. Na linkach v obci Ptyrov jsoktyti autobusové zastavky, PtyrowCihatka, Ptyrov -
Brarika, Ptyrov-Manikovice, KIaSter Hradigbad Jizerou - rozcesti Ptyrov.

° technickd infrastruktura TI

Zasobovani vodou

CeléreSené Uzemi se nachazi v CHOPAV Seteska Kida a lezi v pAsmu hygienické ochrany
lll. stupré vodniho zdroje.
Obec Ptyrov ma vybudovany vodovod prdejeou potebu, ktery je sotasti vodovodu Klaster
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HradiS& nad Jizerou - Bila Hlina. Vlastnikem je obec Peymrovozovatelem je VaK Mladéa
Boleslav, a.s.. Z vodojemu Klaster Hradistad Jizerou 2x100 f(min. hl. 289,0 m n.m.) je
veden samostatnytipodnitfad z PE DN 110 o délce 1130 m do ATS ManikoviagedPATS
Manikovice je odb&ka pro jednotlivé mistntésti obce Ptyrov, které jsou od roku 2000
napojeny na vodovod Klaster Hradidtad Jizerou - Bild Hlina. Rozvodiiady jsou z PVC.
Technicky stav je vyhovujici. Vodovodem profemou potebu je v sotasnosti zasobeno cca
90 % stalych a cca 40 %grhodnych obyvatel. Zbyvajici obyvatelé jsou zasédhovodou ze
svych studni, o nichZz nejsou k dispozici Zzadné rimfice o kvalg a mnozstvi vody. Na
parccé. 50/1 k.0. Ptyrov se nachazi pozorovaci ¢eského hydrometeorologického Ustavu

(CHMU).

Cihatka stav
V této mistnicasti se nachazi vodni zdroj, kterytahé vyuzivaji jako zdroj uzitkové vody.
Cihatka navrh

NavrhieSeni zasobovani pitnou vodoatkach vychézi ze stavajiciho stavu vodovodaissit
dopliuje ji o ¢asti potebné k zasobovani rozvojovych lokalit. Stavajicflaeod Pe 63 nema
dostaténou dimenzi a do doby jeho vymy za dostéujici profil, neni mozné realizovat
vystavbu na navrhovanych rozvojovych plochach.

- Jizni¢ast rozvojové plocha Z05 bude napojenaidm@ privodnihofadu na vychodnim
okraji této lokality.

- Severni¢ast rozvojové plocha Z05 bude napojenaizqunihofadu vodovodem délky
135 m vedenym po pozemcich vlastnika.

- Rozvojova plocha Z06 bude napojena zeivgdniho fadu prochéazejici
podél jihovychodniho okraje této lokality. Jeji eavicasti bude napojen novyradem
délky cca 90,0 m spalaym i pro lokalitu Z07, nebo prodlouzenim tohé&olu i jeho
vymeéng.

- Rozvojovéa plocha Z07 bude napojena twqunihotfadu prochézejicim jihovychodn
od této lokality. Napojeni bude novyradem délky cca 90,0 m, nebo prodlouzenim
tohotoradu i jeho vynene.

Brarka navrh

NavrhteSeni zasobovani pitnou vodou v Bra vychazi ze stavajiciho stavu vodovodrd ait

dopliuje ji o ¢asti potebné k zasobovani rozvojovych lokalit.

- Severnicast rozvojové plochy Z13 bude napojena ze statajiciodovodu D 90
prochézejicim severovychosipodél této lokality.

- Jizni ¢ast rozvojové plochy Z13 bude napojena ze statajiciodovodu D 90
prochézejicim jihovychodrpodél této lokality.

- Rozvojova plocha Z14 bude napojena ze stavajiodismvodu D 63 u Obecnihdadu.
V piipact, Ze se hydrotechnickym vypem prokaze nedostét®& dimenze tohoto
fadu, bude provedena jeho Wma a prodlouzeni do rozvojové plochy.

Manikovice stav

Mistni ¢ast je zasobovana vodou z ATS Manikovice. Kapaddigpaci stanice je 1,75 I/s.
Instalovana jsou dv¢erpadla, z toho jedno rezervniétévna vodovodni siv obci Manikovice
je tvorena potrubim z PE. Technicky sti@adi je vyhovujici.

Manikovice navrh

NavrhteSeni zasobovéani pithou vodou v Manikovicich vyclézstavajiciho stavu vodovodni

sit¢ a dopifiuje ji o ¢asti potebné k zasobovani rozvojovych lokalit.

- Rozvojova plocha Z01 bude napojena ze stavajiobicsimvodu D 110 prochazejicintip
jiznim okraji této lokality.

- Rozvojové plocha Z02 bude napojena ze stavajiodloimvodu D 110 prochézejiciniip
jiznim okraji této lokality.

- Rozvojova plocha Z03 bude napojena ze stavajiobiasmvodu D 110 prochazejicintip
severnim okraji této lokality.

- Rozvojova plocha Z04 bude napojena ze stavajicdaowodu D 110 prochazejicim
obci. Rivodnifad bude veden po cégiarce.787/1 a 794/4, délk&adu je cca 305,0 m.
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Ptyrov navrh

NavrhieSeni zasobovani pitnou vodou v Ptgeychazi ze stavajiciho stavu vodovodrd.sit

- Rozvojova plocha Z10 bude napojena ze stavajicttdowvodu D 90 prochazejicim
vychodrg od této lokality podél silnice 111/2762.

- Rozvojova plocha Z11 bude napojena ze stavajicttdowvodu D 90 prochazejicim
zapads od této lokality podél silnice 111/2762.

- Rozvojova plocha Z12 bude napojena ze stavajicttdovodu D 90 prochazejicim
severr podél této lokality.

- Rozvojova plocha Z16 bude napojena ze stavajicttdovodu D 90 prochazejicim
podél severniho okraje patd43/14.

Ptyrovec navrh

NavrhieSeni zasobovani pitnou vodou v Ptyrovci vychaztaeajiciho stavu vodovodniésit
- Rozvojova plocha Z15 bude napojena ze stavajictttmwodu D 63 prochazejicintip
severovychodnim okraji této lokality podél silnité2763.

Nouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude Zajiano dopravou pitné vody v mnoZstvi maxingaln
15 l/os/den cisternami ze zdroje Mnichovo Hradigasobeni pitnou vodou bude digiano
balenou vodou.
Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude Zajiano z vodovodu pro ¥ejnou potebu ¢i z
mistnich studni. # vyuZivani zdra} pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovaiepo
pokyni Uzemm prisluSného hygienika.

Pozarni voda

Stavajici i no¥ navrhovany vodovod je navrZen jako vodovod praquit vodu v souladu
s normouCSN 75 5401 Navrhovani vodovodniho potrubi. VzhledepouZzitym péméram a
tlakovym pongram v jednotlivych mistech vodovodu neni mozné dadristanoveni
CSN 73 0873 "Pozarni bezpwst staveb" — zasobovani pozarni vodeéedpvsim z hlediska
pozarnich hydrait

Odkanalizovani

Navrh UP Ptyrowesi odkanalizovani obce Ptyrov vymezenim rezervplioth tj. bod umiseni
mistnich ¢istiren odpadnich vod a tras kanatizigh radi. (Pojem "vyhled" sotasné zani
stavebniho z&kona neznd).

Splaskoveé vody

Obec Ptyrov stav

V obci Ptyrov neni kanalizace pro regnou potebu. SplaSkové jsou akumulovany
v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na &igeky vyuzivané pozemky. ékteré jimky
jsou v nevyhovujicim technickém stavu, nejsou vesiud.

V dobkg zpracovani tohoto navrhu jsou v obci 4 domadstirny odpadnich vod.

Obec Ptyrov navrh
Navrh UP Ptyrov neemi stavajici zpsob likvidace odpadnich vod. Yelha zajistit rekonstrukci
stavajicich nebo vystavbu novych akundniah jimek pro zachycovani odpadnich vod. VeSkeré
odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach hulikvidovany nacistirne odpadnich
vod mesta Mnichovo Hradist

Vzhledem k tomu, Ze navrzen@&Seni uvaZuje se samostatnou likvidaci odpadniah a0
jednotlivych rodinnych dofh a staveb pro individualni rekreaci, je mozné v ladu se
"Zakonem o vodaché. 254/2001 Sb., vypouitvycistené vody do vod podzemnich, pokud se
posudkem hydrogeologa prokaze, ze se zde nachdundeé prostedi vhodné pro zasakovani.
Pri reSeni odkanalizovani jednotlivych dém rozvojovych lokalitdch bude zpracovan posudek
hydrogeologa naffslusnou lokalitu jako celek a Zjnbude patrné, zda je mozné jednotlivé
vSechny domy (pdiijpack jen ukity pocet z nich) odkanalizovat pomoci domowistirny
odpadnich vod a vsakem do horninového podioZi.iiNepsti se hydrogeologickéeSeni
jednotlivych dond (parcel) postuphjednotlive.
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De&ové vody

Obec Ptyrov stav

Sit de¥ové kanalizace neni graficky zpracovana, byla bédavpostuph podle okamzité
potieby v jednotlivych mistnichastech obce. Dé8vé vody jsou odvaghy otevenymi gikopy
nebo defovou kanalizaci mimo obec ddilopu. Ty Usti do hlavnich odvadvacich z&izeni
budovanych v rdmci investic daigly, doteky Jizeryci jiné vodni plochy nebo jsou d#své
vody vsakovany. D&dva kanalizace je provedena zpravidla z betonowyab DN 500 a
800 mm.

Obec Ptyrov navrh

Dosavadni zfisob odvadni de$ovych vod zsstane zachovan. Dégvé vody v rozvojovych
plochach budou dle mozZnosti zasakovany s vyuzitikopi a struh¢i svedeny pes retenci do
mistniho recipientu. Odvédi de§ovych vod musi byteSeno tak, aby se pokud mozno nezvysil
okamzity odtok z izemi a byl vzdy redukovan vhodnynbanistickymi a technickymi zasahy
na co nejmensi mozné hodnoty (snizeni koeficienttoku, zasak, apod.). U individualni
vystavby rodinnych dofnse doportuje jimat dedovou vodu na pozemcich pro pettu zalivky

¢i domovniho rozvodu uzitkové vody. Na zaldathydrologickych plizkumi bude nutné
vyhodnotit mistni podminky, které maji vliv na welbnakladani s dédvymi vodami
(propustnost podloZi, vlastnosti podloZi, hloubkaizontu podzemni vody apod.) a zpracovat
jednotny plan pro hospotkni s defovymi vodami. Retence je vhodna pro zachycenfasgh
vod, jejich akumulaci a postupné vypaimst tam, kde nelze beze zbytku uplatnitinpé
zasakovani.

Obec Ptyrov doporena opdeni

De&ové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakém na mist, Cisté degové vody
ze stech objekli budou pednost# likvidovany na viastnim pozemku.

De&ové vody ze zpewmych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi progukiudou
prednosts likvidovany na vilastnim pozemku.

De&ové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymidpidy, budou svedeny na odava
ropnych latek,cisté odpadni vody pak budoudepnost® likvidovany na vlastnim pozemku,
V piipact, Ze nebude mozné desé vodyci jejich ¢ast likvidovat na imo na pozemku, budou
tyto vody jimany do vlastnich ret&mich nadrzi, odkud budou odpor§t pomocitizeného
odtoku a naslednprednosti zasakovany.

Zpevrené plochy veéejnych pozemk nachazejicich se v blizkém okoli vodae kde nejde
uplatnit zasakovani, budou odvedy do této vodot&e

Zasobovani elektrickou energii

PresieSené Uzemi severojiznim &em pechazi patiai vedeni VVN 400 kV + 220 kV, a trasa
2 x 110 kV. V severntasti katastru je realizovana regné prosgdna stavba dle ZUR E 21
napojovani vedeni 110 kV do rozvodny u Mnichovadif&. V ieSeném Uzemi se nachazi maly
zdroj el. energie MVE Ptyrov o instalovaném vyk@a0 kW.

Navrh UP Ptyrov tato Z&Zeni etrg jejich ochrannych pasem respektuje a vyoje je v
grafické ¢asti dokumentace na vykresech N-5 " Vykres koncepgejné infrastruktury -
technicka infrastruktura" a O-1 "Koorditrd vykres".

Obec Ptyrov stav
Zakladni technické udaje
a) Proudova a nagjova soustava
VN 3, AC, 22000 V, IT
NN 3/PEN, AC, 400/230 V, TN-C
b) Ochrana ped nebezpamym dotykem
VN zemrénim v sousta¥’ s izolovanym uzlem
NN automatickym odpojenim od zdroje
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Stav zdroju el. energie

Elektricka energie pro obec PTYROV je zajifd ze soustavy 22 kV z rozvodny 110/22 kV
Mlad& Boleslav. Obec je zasobovana el. energifrafisforménich stanic 22/0,4 kV (dale TS).
Napdjeni stav. TSipdstavuji odbéky ze stavajiciho vrchniho vedeni VN 22 kV. Oaai
stavajici vedeni VN a TS jagvzato z materiéldodavatele el. energieGEZ a. s. Jedna se o
6 ks TS stozarovych gipodem z vrchniho vedeni VN.

Seznam stavajicich distriémich trafostani dle UAF

typ naze pripadré umisgni vykon
stozarov. Ptyrov-Obec 250kVA
stozarov. Ptyrove-Obec 160kVA
stozarov. Cihatke-VN 100kVA
stozarov. Ptyrov-Nova Braika 400kVA
stozarov. Manikovice-VN 250kVA
stozarov. Branka 400kVA

Stav rozvoda NN

Stavajici distribtini rozvody NN 0,4 kV jsou provedenygqvazi zemnimi kabelyCéast gchto
rozvod predstavuje vrchni vedeni NN.

Obec Ptyrov navrh

Upravu a rozieéni distribénino zaizeni pro dodavku el. energie pro nové rozvojo\acipy
predstavuje rozitni kabelové sit NN — Uprava stavajicich a vybudovani novych rozvod
véetreg pripadné Upravy vykonu stavajicich trafostanic jepgzbrojenim.

Distribucni kabelové vedeni NN bude odpovidat typem a prengd materialovym standaioh
pouzivanym v dobrealizace.

Z01 6 RD 64,44 kVA  zajigni el. vykonu ze stav. rozv@ANN  ev. vynéna TR
Z02 1RD 10,74 kVA  zajigni el. vykonu ze stav. rozv@dNN
Z03 3RD 32,22kVA  zajignhi el. vykonu ze stav. rozvdNN
Z04 1RD 10,74 kvVA  zajisnhi el. vykonu ze stav. rozv@dNN
Z05 3RD 32,22kVA  zajigni el. vykonu ze stv. rozv@dNN
Z06 3RD 32,22kVA  zajigni el. vykonu ze stav. rozvdNN
Z07 1 RD 10,74kVA  zajigni el. vykonu ze stav. rozv@dNN
Z10 3RD 32,22kVA  zajigni el. vykonu ze stav. rozv@ANN  ev. vynéna TR
Z11 1 RD 10,74kVA  zajigni el. vykonu ze stav. rozv@dNN
Z13 8 RD 139,62kVA  zajigni el. vykonu ze stav. rozv@ANN  ev. vynéna TR
Z15 4 RD 42,96kVA  zajignhi el. vykonu ze stav. rozvddNN  ev. vynéna TR
Z16 2RD 21,48kVA  zajignhi el. vykonu ze stav. rozvddNN

Energeticka bilance

Pro celkovy navrh vystavby 36 RD budelia zvySeni ilkonu, vztazeno na Urowezdroji a
cilovy stav navrzené zastavby, o 0,37 MVA. V obenhzaveden plyn. Charakter @db (stupe

elektrizace) el. energie pro bydleni v rodinnyciméoch — C1 v kombinaci s 30 % B1 s vyuZzitim

alternativnich zdrdj pro vytagni. Energetické Udaje pro vyget zatizeni zdréj vychazi
z metodiky pouzivan€EZ a.s. Pro &el této dokumentace je zatiZzeni hlavnich distritich
prvka sitt omezeno jen na transfortimd stanice &asovou Urover. 2015.

Verejné os\tleni

je dan charakterem a typem sdovanych komunikaci.

Stavajici stav véejného os¥tleni (VO)

V jednotlivych zastaénych Uzemich obce Ptyrov je v provozu systém VCGajeyy kabelovym
vedenim ze spinacich hindlJedna se vybojkové adleni na ocelovych stozarech. Typ sdeni
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Koncepcereseni

Navrhované VO buderpdstavovat roz&ni stavajiciho systému VO. V jednotlivych lokadia
urcenych pro planovanou vystavbu se bude jednat &lesV prevazi obsluznych komunikaci.
Tim bude dan typ ostleni na ocelovych stozarech do vySky 6 m, s vyoinovych
energeticky Uspornych &elnych zdraj.

Rozsfeni systému vejného osstleni bude odpovidat navrzenym komunikacim v jelinath
lokalitdch ugenych pro planovanou zastavbu. Ve vzd§&Enh oblastech budouizeny nové
spinaci a napdajeci body VO. Napdjeci vedeni budeel&ae, ulozené vzemi. Typy
osWtlovacich bod budou odpovidat stavajicimu systému VO, pokud debw obci zavedeny
nové materialové standardy pro totdizani.

Telekomunikace

Navrh UP Ptyrov respektuje stavajici telekomutiKazaizeni a zakresluje je do grafickésti
dokumentace.

Sowasny stav telekomunik&nich zarizeni
Pres feSené Uzemi prochazi severojiznimémam paprsek radioreléové trasy. V obci je v
provozu telefonni girealizovana vrchnim vedenimiiYod pro obec je kabelovym vedenim,
které je ukoteno v rozva&i, ktery je umistn u vjezdu do obce od Mladé Boleslaviived
vychazi z usedny MB. Stavajici rozvody nemaji dostateu kapacitni rezervu pro pladnovanou
vystavbu. Roz$ovani telefonnich rozvdd z 90-tych let — tj. z doby maximéalniho rozvoje
vystavby €chto zdizeni minulo obec Ptyrov. Ro¥dvani telekomunikénich sluzeb pro
navrhovanou zastavbu ze stavajici tomezené.

Koncepcereseni
Planovana zastavbauide byt vybavena telekomunik@m zaizenim po celkové rekonstrukci
sit¢ v obci a posileniifivodniho vedeni. #pojeni bude zavislé na skdtg/ch pozadavcich na
ziizeni ®astnickych stanic. Roz&ini telefonni sé budeireSeno podle invesghi politiky spravce
telekomuniké&ni si€. OkamzitéreSeni telefonizace navrhované zastavby &a&® ve vyuZziti
mobilnich operatar.

Ob¢anské vybaveni oV, OS

Navrh UP Ptyrov vymezuje v stabilizovaném Gzemicpioolanského vybaveni pro ¥snou

infrastrukturu (OV) o ploSe 0,32 ha (obectiad v byvalé Skole, pozarni zbrojnice v Bea,

zvonitka v Ptyrovci a plocha s litinovymiikem v Cihatkach). Navrh UP Ptyrov neév
vymezuje plochy okanského vybavenglbvychovna a sportovni aeni (OS), které rozsiji

jiz stavajici plochu o 0,69 ha (Bika).

Plochy verejnych prostranstvi PV, zV

Navrh UP Ptyrov vymezuje ¥e3eném tzemi plochyianych prostranstvi (PV) o celkové plose
1,25 ha, plochy vejnych prostranstvi zelérverejné (ZV) o celkové plose 0,50 ha. Plochy PV
jsou vymezeny v zastaném Uzemi na pozemcich faich obci, jedna sefedevsim o centralni
gasti mistnichcasti Cihatka, Manikovice, Ptyrov, Ptyrovec). Vé&t$ing pripadi se jedna o
plochy ostatnich komunikaci vyjinie¢ jsou sem zahrnuty jiné druhy ploch. Plochy ZV jsou
vymezeny zastamém Gzemi (Bréka, Cihatka) vyjime&ns v nezastasném lzemi (Br#ka) na
pozemcich pdfcich obci, jedna se o ozela® pozemky ostatnich ploch s vyuzitim 2ele
piipadré i o jiné druhy ploch.

Nakladani s odpady

Odpadové hospodstvi je v obcireSeno centraénna zaklad smluvnich vztah s firmami na
likvidaci smésného i separovaného odpadu. V obci jsou @myjskontejnery na separovany
odpad pro papir, sklo, pet lahve, kartony a plaSgesny odpad je odvaZzen na zalkiad
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smluvnich vztah obce a oprawné firmy a je ukladan na centralni skladku. Nefiligkladka
komunélniho odpadu se nachazi na sousednim katasteu Klaster Hradi§tnad Jizerou. Na
feSeném Uzemi se nenachazejé dtaré ekologické z&te sklddka Manikovice a skladka
Ptyrovec.

Potencionalni ekologickou zdti se nize stat byvala vgZena piskovnaipd osadou Ptyrovec,
navrzena ve vyhledu UPO jakdidni amfiteatr pro konanfiznych stedré velkych setkani.
Aredl vytZzené piskovny je v majetku Mnichova Hradidle vydano stavebni povoleni na akci
"Terénni Upravy byvalé piskovny Ptyrov" z 04/208&vba je povolena a stale probih&izeni

je ukeno k vyuzivani odpad predevsim pak vykopové hluSiny, zeminy a kamenivéedarie
ostatni odpady.

e) Koncepce uspeadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, dzemni systém ekologické stabiy, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana ped povodrémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podob.

. Koncepce uspéadani krajiny, vymezeni ploch

Koncepce usp@dani krajiny je zaloZzena na posilovani ekologiska&bility Uzemi s cilem
podpdit ekologicky pilt udrzitelného rozvoje Uzem\fychazi z rozlozZeni krajinnych struktur a z
geomorfologického uspéadani krajiny a jejich proddkich vlastnosti. €elem koncepce
uspaadani krajiny je koordinace zajma vztali v nezastasgném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuziti a zajinochrany jeho hodnot, zejméndirpdnich. Za timto &elem
Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnynigpbem vyuZziti i v nezasté&wém uzemi.

Plochy nezastaného GUzemi vymezené navrhem UP Ptyrov, j8tmmény podle charakteru
vyuziti, limitujicich jeva a utvdeni krajiny na:

RN Plochy rekreace na plochachirpdnich slouzici pro wejna tabaiste, prirodni
koupaliZg, rekre&ni louky. Navrh UP Ptyrov je vymezuje pouze jakooghiu rezervni
R2 1,50 ha.

NZ Plochy zemdglské navrh UP Ptyrov vymezuje na plochach v ¢asné dob
zengdélsky vyuZzivanych wetré ploch a pozemk souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Celkovy rozsah takto vymezenychcpldini 303,56 ha.

NL Plochy lesni navrh UP Ptyrov vymezuje na ploctgmremi uréenych k plgni funkce
lesa a barewnrozliSuje plochy lesu hospoidkého 10,72 ha a lesy zvlastnihdani 2,45 ha.

NP Plochy girodni navrh UP Ptyrov je vymezuje v rozsahu 44h24a to na plochach
regionalniho biocentra a lokalnich biocenter.

NS Plochy smiSené nezasta¢ho GUzemi navrh UP Ptyrov je vymezuje v mistedy, &
ohledem na charakter nezasta®ho Uzemi nebo jeho ochranu ne&éldé jeho dalséleneni,
nagiklad na plochy vodni a vodohospaské, zemadelské ¢i lesni. Celkovy rozsah takto
vymezenych plockini 65,33 ha.

K Plochy zmén v krajin é K. 0. Ptyrov celkem cca 0,33 ha

Navrh UP Ptyrov vymezuje nasledujici plochy&mv krajins.

Ozn. | vyuziti (Phlg;:ha Umisgni lokality a podminky vyuZiti
K1 . 0.60 Plocha lezici jizé od mistni¢asti Cihétlfa je navrZena jako plocha vodn|i a
! vodohospodéské. Obnova maladi naCihatkach.
. Uzemni systém ekologické stability

Navrh upP Ptyrov vymezuje hranice lokalniho systaémemniho systému ekologicke stability
(USES) dle UAP a doplije jej o zpesrény pribéh nadregionalnich a regionalnich phividle
ZUR.
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. L, . - Ozna&eni
Biogeograficky vyznam | Nazev prvku USES prvku USES
Nadregionalni biokoridor| i#hrazské skaly-K10 skaly NK 32

Brehyre Pecopala-Ahrazské skaly NK 33
Regionalni biocentrum ~Haskov* RC 1238
Lokalni biocentrum ~Skalni sruby Jizery* LC 83

.V OStrow” LC 85

»Za strouhou” LC 86
Lokalni biokoridor ~-H&nice* LK 68

~veselka I* LK 69
Vyznamny krajinny prvek\lcllgﬁﬁ((l)ovlfg: s malym rybakem a sadem VKP 14
Prirodni pamatka ~Skalni sruby Jizery" PP 665
Pamatné stromy ,Duby u Ptyrova" skupina 8iildinich 103828
. Prostupnost krajiny

Plochy lesni a ze#&délskeé jsou pistupné historicky vzniklou siti¢célovych kpmunikaci. Tatotsi
piné umoZiuje prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidddvrh UP Ptyrov tuto si
dopliuje o systém hipostezek.

° Protierozni ochrana

Funkci protierozni ochrany tvbzejména prvky USES, lesy a trvalé travni porofwlsi
protierozni opdeni Ize dle patby budovat v souladu se stanovenymi podminkaniitiyploch
V nezastagném uzemi.

° Rekreace

Navrh UP Ptyrov vymezuje v stabilizovaném Gzemicplo pro stavby pro rodinnou rekreaci
(RI) o plose 3,18 ha (Habr, Manikovice, Ptyrov @é\ec).

. Ochrana nerostnych surovin

V reSeném Uzemi se nenachézi Zzadné &héinziskoveé tzemi ani lozisko nerostnych surovin.
ani poddolovanéi sesuvné tuzemi.

o Ekologickeé zagze
Na reSeném Uzemi jsou evidovanyédkontaminovana Uzemi, skladka Manikovice a skladka
Ptyrovec. Navrh UP Ptyrov do Uzemi byvalych skladigdk nezasahuje.

° Ochrana pred povodrémi

Celé Uuzemi obce Ptyrov spada do povaky Jizery resp. Labe. Na Uzemi obce se nachazi
povodi ¢islo hydrologického pi@di): Jizery CHP 1-05-02-057, 1-05-02-058, 1-05-02-059, 1-
05-02-060, 1-05-02-070), Zabrdk¢' P 1-05-02-056). Jsou stanovena zaplavova Gzemi pro
pétiletou voduQs, dvacetiletou voduDy, staletou voduQigo, aktivni zaplavova zéna a uzemi
zvlastni povod& vodni nadrze Josief Dul. Jako objekt zdzeni protipovodové ochrany slouzi

jez u MVE Ptyrov.

Navrh UP Ptyrov nenavrhuje v aktivni zaplavové &énna Gzemi zvlastni povodizadné
zastaviteIné plochy a ani opani, které by zhorsily odtok povrchovych vod. NauR Ptyrov
nenavrhuje Zzadné protipovibaivé opaieni.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zfisobem vyuZiti s utenim
prevazujiciho &elu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej sanovit,
pripustného vyuziti, nefipustného vyuziti (Wetné stanoveni, ve kterych plochéach
je vylouéeno umig’ovani staveb, zéizeni a jinych opateni pro Ucely uvedené v
8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), péjpadé stanoveni podmigné pripustného
vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspadani, Wetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (nagfiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoven rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemka intenzity jejich vyuZiti.

. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zfisobem vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového uspéadani

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti jedmgttih ploch s rozdilnym Zsobem vyuziti.

Tyto podminky vyuZiti jsou platné pro dané plochyzastagném i nezastaném Uzemi a

nezastavitelnych plochachiipousti-li to podminky vyuZiti je umievani staveb mozné i na

stavajicich plochach s rozdilnymigmbem vyuZziti, pokud to v dané situaci umoZzni obecn

zavazné fedpisy pro umitovani staveb.

Stavby pesahujici podminky prostorového ugdéni mohou byt v Gzemi urdist pouze za
predpokladu, Ze budou posouzeny individéiegtavebnim fadem v souladu s moznostmi
stavebniho zakona. Hlavni vyuZiti s vyjimkou plsplkcifickych musi tvih minimalre 2/3
funk’niho zmsobu vyuZiti plochy.

Plochy bydleni BV

Plochy bydleni se obvykle samoskatvwmezuji za telem zajisni podminek pro bydleni v
kvalitnim prostedi, umo#ujicim neruSeny a bezfey pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost ¥gjnych prostranstvi a ¢anského vybaveni.

Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovydomi, pozemky rodinnych doim
pozemky souvisejici dopravni a technické infragtrnk a pozemky J@jnych prostranstvi.
Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci Ize do plogtiidmi zahrnout pouze tehdy, sypji-li
podminky podle 8 20 odst. 4 a 5. Do ploch bydlezd fahrnout pozemky souvisejiciho
ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozeingro budovyobchodniho prodeje o vyite &tSi nez

1 000 M. Sowasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich dtavedizeni, které nesnizuji
kvalitu prostedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsoditelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatéim v takto vymezené ploSe.

Bydleni v rodinnych domech - venkovské BV

Hlavni vyuZiti:

Individualni rodinné a rekréai domy fiznych stavebnich forem venkovského charakteru ve
spojeni s uzitkovym vyuzitim zahrad.

Pripustné vyuZziti:

Rekre&ni domky a chalupy, dogkové stavby pro chov domaciho adtva jen v rozsahu, jehoz
negativni vliv neovlivni vyuzivani okolnich pozeinka za&izeni lokalniho charakteru pro
administrativu, kulturu, sport, zdravotnictvi, S, véejné stravovani, maloobchod, drobnou
vyrobu a sluzby.

Podminané pripustné vyuZiti:

Plochy parkovacich stani pro osobni automobikené pouze pro hlavni &ipustné vyuziti,
liniové stavby véejné technické a dopravni infrastrukturyirpo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkcertfilfe a pipustného vyuZziti.

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnifipystném a podmikeé pripustném vyuZziti.
Podminky prostorového usp@adani:

U nové zastavby nesmi byt @ nadzemnich podlazi vy3Si nezédwcetrg podkrovi.
KZ = 0,7040 1000m /0,7%ad 1000m. Podminkou je umishi min. jednoho mista (garaz nebo stani)
pro osobni automobil na vlastnim pozemku.
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Plochy rekreace RI, RN

Plochy rekreace se obvykle samostatgmezuji za Gelem zaji&ni podminek pro rekreaci v
kvalitnim prostedi.

Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky staveb rpdinnou rekreaci, pozemky dalSich
staveb a Zdzeni, které souviseji a jsou &helné s rekreaci, naixlad veejnych prostranstvi,
obcanského vybaveni, wejnych taboist, prirodnich koupali§ rekre&nich luk a dalSich
pozemk: souvisejici dopravni a technické infrastrukturterk nesnizuji kvalitu prosdi ve
vymezeneé ploSe a jsou &itelné s rekregnimi aktivitami.

Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI

Hlavni vyuZiti:

Objekty slouzici individualni rekreaci a nejsou &isii zahradkové osady.

Pripustné vyuZiti:

DalSi druhy staveb a #aeni, které souviseji a jsou &helné s rekreaci, naiklad veejna
prostranstvi, otanské vybaveni lokalniho charakteru, které nesmizujalitu prostedi ve
vymezené plose a je gitelné s rekregnimi aktivitami, nezbytna technicka vybavenost.
Podminané pripustné vyuZiti:

Plochy parkovacich stani pro osobni automobikené pouze pro hlavni &ipustné vyuZziti,
liniové stavby véejné technické a dopravni infrastrukturyirpo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkcertfilfe a pipustného vyuZziti.

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnifipystném a podmikeé pripustném vyuZziti.
Podminky prostorového uspd@adani:

U nové z4stavby nesmi byt & nadzemnich podlazi vysSi neZ dwetrg podkrovi.KZ = 0,80.
Podminkou je umishi min. jednoho mista pro osobni automobil na niastpozemku.

Rekreace na plochach firodniho charakteru RN

Hlavni vyuZiti:

Verejna tadbaiste, prirodni koupalist, rekred&ni louky.

Pripustné vyuZiti:

Technick& opdeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZzibi fitely rekreace a cestovniho
ruchu, napiklad cyklistické stezky, hygienickaiZaeni, ekologicka a inforndai centra.
Podminané pripustné vyuZziti:

Plochy parkovacich stani pro osobni automobitené pouze pro hlavni vyuZiti, liniové stavby
verejné technické a dopravni infrastrukturyimpo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za
podminky, Ze bude zachovana funkce hlavnihtiuptného vyuZiti.

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnifipystném a podmikeé pripustném vyuZziti.
Podminky prostorového usp@adani:

VySkova hladina nové zastavby nesirekyatit jedno nadzemniho podlazietns podkrovi.

Plochy obtanského vybaveni ov, OM, OS

Plochy olganského vybaveni se obvykle samostatymezuji za Gelem zajis¢ni podminek pro
primérené umisini, dostupnost a vyuzivani staveltatského vybaveni a k za@gi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejickalem.

Plochy oldanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky stawtizeni oltanského vybaveni
pro vzcélavani a vychovu, socialni sluzby, §pé rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, fegnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozesikyeb a zZdzeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzbydw a vyzkum, lazgstvi a pozemky
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souvisejici dopravni a technické infrastruktury etejnych prostranstvi. Plochy &mnského
vybaveni musi byt vymezeny Wimé navaznosti na kapaditrdost&ujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nichijstupné.

Obéanského vybaveni - viejné vybavenost oV

Hlavni vyuZiti:

Spravni tiady, postovni fady, archivy, celniiady, hagiské zachranné sbory, policie iiza&ni
kulturni, vzalavaci, spolkova a cirkevni, i4aeni zdravotnictvi, Zé&eni Skolstvi, zdzeni
socialni pée.

Pripustné vyuZiti:

Zatizeni obchod, zaizeni nevyrobnich sluzeb, ifzeni véejného ubytovani, ¥&eni véejného
stravovani, nezbytn& technicka vybavenost.

Podminané pripustné vyuZiti:

Plochy parkovacich stani pro osobni automobikené pouze pro hlavni &ipustné vyuziti,
liniové stavby véejné technické a dopravni infrastrukturyirpo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkcertfilfe a pipustného vyuZziti.

Nepripustné vyuZiti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnifipystném a podmikeé pripustném vyuZziti.
Podminky prostorového uspdéadani:

Se nestanovuiji.

Obéanské vybaveni — komamni zarizeni skedni a malé OM

Plochy gevazi komekni oltanské vybavenosti - slouzici d#gad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzbyy dinnosti na &chto plochach a vyvolana
dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy FHadginé normy pro obytné zony.

Hlavni vyuZziti:

Administrativni budovy, obchodni stavby a prodegngotebnym skladovym zazemim,izzeni
verejného i soukromého kratkodobého i dlouhodobéhdawayi, zéizeni stravovani.

Pripustné vyuZziti:

Sluzby, jejichz vliv acinnost na &chto plochach &etré vyvolané dopravni obsluhy nebude
naruSovat sousedni plochy nadippstné normy pro plochy bydleni, privatnitizani pro
zdravotnictvi privatni Zazeni socialni p#, zd&izeni sportovni provozované na kogmém
zaklack, jejichz vliv acinnost na &hto plochach &etré vyvolané dopravni obsluhy nebude
naruSovat sousedni plochy nadppstné normy pro plochy bydleniizzeni nevyrobnich sluzeb,
vyrobu el. energie pomoci fotovoltaickych panemisgnych na stechach objekt pripadré i na
volném terénu do instalovaného vykonu 200 kWp, pieEbtechnickd vybavenost.

Podminané pripustné vyuZziti:

Plochy parkovacich stani pro osobni automobikené pouze pro hlavni &ipustné vyuziti,
liniové stavby véejné technické a dopravni infrastrukturyirpo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkcertilfe a pipustného vyuZziti.

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnifipystném a podmikeé pripustném vyuZziti.
Podminky prostorového uspdadani:

Se nestanovuiji.

Obéanské vybaveni - &lovychovna a sportovni z&izeni 0S

Plochy pro &ovychovu a sport.

Hlavni vyuZiti:

Stavby a z#&zeni pro sport a relaxaci, sportovni areahisté
Pripustné vyuZziti:

Klubovni a hygienick& z&eni, nezbytna technicka vybavenost.
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Podminané pripustné vyuZiti:

Plochy parkovacich stani pro osobni automobikené pouze pro hlavni &ipustné vyuziti,
administrativni, stravovaci a ubytovacitizeni za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuZzitim,
liniové stavby véejné technické a dopravni infrastrukturyirpo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkcertfilfe a pipustného vyuZziti.

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnifipystném a podmikee pripustném vyuZziti.
Podminky prostorového usp@adani:

Se nestanovuiji.

Plochy dopravni infrastruktury DS

Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostattymezuji v pipadech, kdy vyuZiti
pozemk: dopravnich staveb aiZaeni, zejména zidodu intenzity dopravy a jejich negativnich
vlivy, vylucuje za&lenéni takovych pozemkdo ploch jiného zjsobu vyuziti, a dale tehdy, kdy
je vymezeni ploch dopravy nezbytné k z&jpgtdopravni pistupnosti, naflklad ploch vyroby,
ploch olganského vybaveni pro maloobchodni prodej, pléZhyt nerosi.

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidlaazpmky staveb a Eaeni pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest, |ét& jinych druli dopravy.

Plochy silnéni dopravy zahrnuji zpravidla sitimi pozemkydalnic, silnic 1., 1l. a Ill. tidy a
mistnich komunikaci I. a Il.ridy, vyjimeiné téZ mistnich komunikaci Illridy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, ¢éetré pozemki, na kterych jsou umigty sowkdsti komunikace,
nagiklad naspy, z&zy, ogrné zdi, mosty a doprovodné a iziria zeler, a dale pozemky
staveb dopravnich #aeni a dopravniho vybaveni, diégtad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobitymadné aadové gardze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy Udrzby pozemnich komurijkaepaci stanice pohonnych hmot.
Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod gréitetrs nasm, z&ezi, opsrnych zdi,
mosfi, koleji¥ a doprovodné zelén dale pozemky Zé&eni pro drazni dopravu, ndidad
stanice, zastavky, nastug@sa pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, vapra
vozoven, pekladi§ a spravnich budov.

Dopravni infrastruktura silni_éni DS
Hlavni vyuZiti:
Hlavni silnéni komunikace, to je silnice I., Il., llifitly a dilezité mistni komunikace C. a D.

ttidy, doplikovd dopravni Zdzeni a plochy doprovodné a ochranné zeldntémto
komunikacim.

Pozemky staveb dopravnichizeni a dopravniho vybaveni, didgiad autobusova nadrazi,
termindly, odstavna stani pro autobusy a nakladtdraobily, hromadné #adové gardze a
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemkdenunikaciéerpaci stanice pohonnych
hmot.

Pripustné vyuZziti:

Mistni komunikace zklidéné a nemotoristické. Plochy ostatnich mistnich kukaci, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch,¢etrg pozemk, na kterych jsou umi&ty sowasti
komunikace, nafklad naspy, za&zy, ogrné zdi, mosty, protihlukové &ty a plochy
doprovodné a izotmi zeler.

Sklady a dilny pro servisriinnost spojenou s dopravni vybavenosti, stravowaabytovaci
zaizeni pro oberstveni a kratkodobé ubytovani spojené s provdremadné dopravy osob.
Nepripustné vyuZziti:

Jinéc¢innosti nez jsou vySe uvedeny.

Podminky prostorového usp@adani:

Silnice budou z hlediskar@gného a podélného usf@mani budovany v souladu s pozadavky
normy CSN 73610Li norem pozéjSich a souvisejicichipdpisi. Mimo zasta¥ni Gzemi budou
liniové stavby technické infrastruktury vedeny mirtideso silnice, s vyjimkou nezbytnych
kiizeni.
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Plochy technické infrastruktury TI

Plochy technické infrastruktury se obvykle samogtatymezuji v pipadech, kdy vyuZiti
pozemk pro tuto infrastrukturu vykuje jejich z&lenéni do ploch jiného zjsobu vyuZziti a kdy
jiné vyuZziti €chto pozemi neni mozné. V ostatniclripadech se v plochach jinéhougpbu
vyuZziti vymezuji pouze trasy vedeni technické istfraktury.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejménaqroky vedeni, staveb a s nimi provézn
souvisejici z&zeni technického vybaveni, fédgad vodovod, vodojen, kanalizacegistiren
odpadnich vod, staveb atizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, enelggth vedeni,
komunikanich vedeni viejné komunikani si€, elektronickych komunikaich zdizeni véejné
komunikani si€ a produktovody. Sausti €chto ploch mohou byt i pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury.

Technicka infrastruktura TI

Hlavni vyuZiti:

Plochy aredl technické infrastruktury, ¥&eni na vodovodech a kanalizacich (nagpravny
vody, vodojemy,COV), na energetickych sitich (napgegul@&ni stanice, rozvodny vysokého
nagEti, malé vodni elektrarny, plochyétvnych a fotovoltaickych elektraren, telekomuriika
za'izeni a dalSi plochy technické infrastruktury, &taelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti.

Pripustné vyuZziti:

Vesta¥né byty sluZzebni a majitekzaizeni, plochy souvisejici dopravni infrastruktury.
Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnimipustném vyuZiti.

Podminky prostorového uspdéadani:

Se nestanovuiji.

Plochy vyroby a skladovani VD, VZ

Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostaymezuji v gipadech, kdy vyuZiti pozenik
nagiklad staveb pro vyrobu a skladovani a gd#élskych staveb zid/odu negativnich vliir za
hranici €chto pozemk vylucuje z&lenéni pozemk s €mito vlivy do ploch jiného zisobu
VyuZziti.

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji zpravidla pokgnstaveb a Zdzeni pro vyrobu a
skladovani, nagklad pro &Zbu, hutnictvi, &keé strojirenstvi, chemii, skladové arealy, pozemky
zentdélskych staveb a pozemky souvisejiciejaé infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani
se vymezuji v imé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktunguesi byt z nich fistupné.

Vyroba a skladovani - drobné aremesiné vyroba VD

Hlavni vyuZiti:

Plochy malovyroby,iemesinéci pridruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, u rich
negativni vliv nad fipustnou mez népkratuje hranice aredlu.

Pripustné vyuZziti:

Se nestanovuje.

Podminané pripustné vyuZziti:

Plochy parkovacich stani pro osobni a nakladniraolbily utené pouze pro hlavni vyuZiti,
cerpaci stanice PHM, administrativni, stravovacitaaci a komemi zdizeni, za podminky,
Ze souvisi s hlavnim vyuzitim, liniové stavbyejaé technické a dopravni infrastrukturyinpo
nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky, Zedd zachovana funkce hlavniho a
podmingného vyuZiti.

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnifipystném a podmikeé pripustném vyuZziti.
Podminky prostorového uspdadani:

Budou stanoveny individuadrpri Uzemnimrizeni dle navrhovanéhaélu vyuziti, jeho dopadu
na okoli a charakter okolni zastavby. $plinpodminek mize byt pro¥ieno dalSi dokumentaci.
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Vyroba a skladovani - zenddé&lska vyroba VZ

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro stavby zegdélské, lesnické a ryliaké vyroby a fidruzené drobné vyroby.
Pripustné vyuZiti:

Se nestanovuje.

Podminané pripustné vyuZiti:

Plochy parkovacich stani pro osobni a nakladniraolbily utené pouze pro hlavni vyuZiti,
cerpaci stanice PHM, administrativni, stravovacitabaci a komemi z&izeni, za podminky,
Ze souvisi s hlavnim vyuzitim, liniové stavbyejaé technické a dopravni infrastrukturyinpo
nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim, za podminky, Zedd zachovana funkce hlavniho a
podmingného vyuZiti.

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnim a podméng@ipustném vyuziti.

Podminky prostorového usp@adani:

Se nestanovuiji.

Plochy verejnych prostranstvi PV, zV

Plochy véejnych prostranstvi se obvykle samostatpmezuji za Gelem zajis&ni podminek pro
piiméiené umisini, rozsah a dostupnost pozeémierejnych prostranst\d k zajiséni podminek

pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamentalém.

Plochy véejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajiaiaarhované pozemky jednotlivych
druhi verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejicirdapi a technické infrastruktury a
ob¢anského vybaveni, glitelné s w@elem veéejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace¢anského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plochaejeého prostranstvi o vyite nejmés

1000 n3; do této vyndry se nezapdtavaji pozemni komunikace.

Verejna prostranstvi PV

Hlavni vyuZiti:

Verejna prostranstvi se zpeainymi plochami pro mistni dopravu parkovani a z&séhg
plochy @sich komunikaci, plochy upravené zeeabilizujici ji v sidle, plochy relaxace, stavby
protihlukovych a protieroznich #aeni.

Pripustné vyuZziti:

Mobiliar pro relaxaci, plastiky a dalSi prvky zahradni @etttury etrg vodnich prvi, liniové
trasy technického vybaveni.

Nepripustné vyuZiti:

VSechny ¢innosti, které vyvolavaji riziko Upravy parteru,beejsou v rozporu se stabilizaci
prirodni sloZky a nesouviseji sipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspdadani:

Se nestanovuiji.

Verejna prostranstvi - varejna zelai yAY)

Hlavni vyuZiti:

Vyznamné plochy zeleénv sidlech, vyjiméne i v nezastadném UGzemi, &Sinou parkow¥
upravené a \iejre pristupné, sotasti €chto ploch mohou byt i drobné vodni plochy a toky.
Pripustné vyuZziti:

Mobiliai pro relaxaci, plastiky a dalSi prvky zahradni #@etttury \Wetré vodnich prvk,
oploceni a liniové trasy technické a dopravni istinaktury.

Podminané pripustné vyuZiti:

Jednotlivé drobnéifzemni stavby (nd@paltany, pomniky, sochy, které jsoweny pro obsluzna
za'izeni @gipustného funéni vyuzZiti €chto ploch, liniové stavby vejné technické a dopravni
infrastruktury, pimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim, za podminig/ bude zachovana funkce
hlavniho a pipustného vyuZziti.

Navrh tzemniho planu PtyrovR davrh-2013 20



Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:
ze dne:

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnitipystném a podmikeé pripustném vyuZziti.
Podminky prostorového uspd@adani:

Se nestanovuiji.

Plochy systému sidelni zelgn ZS, ZP
Zelen soukroma a vyhrazena ZS
Hlavni vyuZiti:

Plochy soukromé zelénv sidlech, vyjiméné i v nezastadném Uzemi, obvykle oplocené,
zejména zahrady, které v danéfppct nemohou byt saiésti jinych tyg@ ploch.

Pripustné vyuZziti:

Plochy pro drobné zelifigtvi, sadgstvi apod., okrasnou, uzitkovou &irpdni zel&, bazény,
terasy a zpewmé plochy pro rekréai vyuziti, cgtské herni prvky.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Se nestanovuiji.

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnintipugtném vyuZiti.

Podminky prostorového usp@adani:

VySkova hladina nové zastavby nesirekyatit jedno nadzemniho podlazietns podkrovi.

Zelen prirodniho charakteru P

Hlavni vyuZiti:

Plochy zele& v sidlech udrzovanéipodé blizkém stavu slouzici progohod USES zastamym
Guzemim.

Pripustné vyuZziti:

Se nestanovuje.

Podminané pripustné vyuZziti:

Liniové stavby véejné technické a dopravni infrastrukturyinpo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkcertilfe vyuZziti.

Nepripustné vyuZziti:

Jiny zpisob vyuZiti nez je uveden v hlavnim vyuZiti a poune pripustném vyuZiti.
Podminky prostorového uspdadani:

Se nestanovuji.

Plochy vodni a vodohospodéské W

Plochy vodni a vodohospod&é se vymezuji zacalem zajis&ni podminek pro nakladani s
vodami, ochranu fed jejich Skodlivymi dinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a
pinéni dalSich Geld stanovenych pravnimir@dpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a
ochrany pirody a krajiny.

Plochy vodni a vodohospod&é zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnickiata jiné
pozemky uéené pro pevaZzujici vodohospoteké vyuZziti.

Plochy vodni a vodohospodéské W

Hlavni vyuZiti:

Pozemky vodnich ploch a koryta vodnichiok

Pripustné vyuZziti:

Stavby, zéizeni, a jind opaeni pro vodni hospodstvi, €Zbu, pro ochranuifrody a krajiny, pro
snizovani nebezpéekologickych a firodnich katastrof a pro odsii@/ani jejich dsledki.
Nepripustné vyuZiti:

Jiny zpisob vyuZiti nez je uveden v hlavnimidgustném vyuZziti.

Podminky prostorového uspdéadani:

Se nestanovuiji.
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Plochy nezastagného Uzemi NZ, NL, NP, NS
Plochy zen&délské NZ

Plochy zemdélské se obvykle samostétnvymezuji za Gelem zajis&ni podminek pro
prevazujici zergdélské vyuZiti.

Plochy zemdélské zahrnuji zejména pozemky zeliského fidniho fondu pozemky staveb,
za'izeni a jinych opdéni pro zerédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Hlavni vyuZiti:

Plochy zemdélsky vyuzivané.

Pripustné vyuZziti:

Stavby, zéizeni, a jina opa&éni pouze pro zefdélstvi, pro ochranu ifrody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, proZeméni nebez@é ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odsti@vani jejich disledki.

Podminané pripustné vyuZziti:

Plochy gipustné pro zalegni jsou pozemky obklopené nebo sousedicim standjieisnimi
plochami, pozemky svazité nevhodné k zd&lskému vyuziti a pozemky v nejnizSichdach
ochrany ZPF. Apustné plochy nesmi leZet blize nez 50 m od dtéehj nebo navrhovanych
staveb a liniovych vedeni nadzemnich inZenyrskyith Gploceni a liniové stavby i&né a
soukromé technické a dopravni infrastrukturyimm nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za
podminky, Ze bude zachovana funkce hlavnihtiuptného vyuziti.

Nepripustné vyuZziti:

Jiny zpisob vyuZiti nez je uveden v hlavninijgustném a podmikeé pripustném vyuZziti.
Podminky prostorového uspdéadani:

Se nestanovuiji.

Plochy lesni NL

Plochy lesni se obvykle samostattymezuji za Gelem zaji&ni podminek vyuZziti pozenikpro
les. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemk§ené k plgni funkci lesa, pozemky staveb a
za'izeni lesniho hospotkivi a pozemky souvisejici dopravni a technickéastfuktury.

Hlavni vyuZiti:

Pozemky utené k plgni funkci lesa.

Pripustné vyuZziti:

Stavby, zé#izeni, a jind opééni pro zerddglstvi, lesnictvi, pro ochranuripody a krajiny, pro
snizovani nebezpéekologickych a firodnich katastrof a pro odsiia/ani jejich dsledk.

Podminané pripustné vyuZiti:

Oploceni a liniové stavby wejné technické a dopravni infrastrukturyinpo nesouvisejici s
hlavnim vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovam&de hlavniho aifjpustného vyuZziti.
Nepripustné vyuZziti:

Jiny zpisob vyuZiti nez je uveden v hlavninijgustném a podmikeé pripustném vyuZziti.
Podminky prostorového usp@adani:

Se nestanovuiji.

Plochy prirodni NP

Plochy @irodni se obvykle samostétivymezuji za Gelem zaji&ni podminek pro ochranu
pitirody a krajiny a ucelenych Uzemi se zvySenou aewhrakrajinného razu. Plochyipdni
zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemRy a 2. z6& chraréné krajinné oblasti,
pozemky v ostatnich zvil&sthrargnych tzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokaktrs
pozemk smluvré chrarnych, pozemky biocenter a vyjii& pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.
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Hlavni vyuZiti.

Pozemky biocenter, pozemky evropsky vyznamnychlibka

Pripustné vyuZiti:

Stavby, zéizeni, a jind opaéni pro ochranuifrody a krajiny, snizovani nebezpekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstiavani jejich disledli, a dale takova technicka openti a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti préel§ rekreace a cestovniho ruchu, iikiad
cyklistické stezky, ekologicka a inforiwai centra.

Podminané pripustné vyuZiti:

Oploceni a liniové stavby yejné technické a dopravni infrastrukturiimpo nesouvisejici s
hlavnim vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovam&da hlavniho aifipustného vyuZziti.
Nepripustné vyuZziti:

Jiny zpisob vyuZiti nez je uveden v hlavninijgustném a podmikeé pripustném vyuZziti.

Podminky prostorového uspd@adani:
VySkova hladina nové zastavby nesirelyctit jedno nadzemniho podlazietrs podkrovi..

Plochy smiSené nezast&aého Uzemi NS

Plochy smiSené nezasta¢ho Uzemi se obvykle samostatvymezuji v pipadech, kdy s
ohledem na charakter nezastaého Uzemi nebo jeho ochranu nerEldé jeho ¢leréni,
nagiklad na plochy vodni a vodohospdske, zensdélské a lesni.

Plochy smiSené nezasta¢ho Uzemi zahrnuji zpravidla pozemkyamné k pléni funkci lesa,
pozemky zergdélského midniho fondu, pipadré pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tiok
bez rozliSeni fevazujiciho zfisobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastedho Uzemi Ize
zahrnout i pozemkyijrozenych a firock blizkych ekosystétna pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury.

Hlavni vyuZiti:
Se nestanovuje.

Pripustné vyuZiti:

Stavby, zéizeni, a jin& op@éni pouze pro zegdélstvi, lesnictvi, vodni hospotktvi, €zbu
nerosti, pro ochranu ifirody a krajiny, pro vie2jnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezgé ekologickych a firodnich katastrof a pro odsii@/ani jejich dsledii, a
dale takova technické ogahi a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZzioi firely rekreace a
cestovniho ruchu, najlad cyklistické stezky, hygienicka idaeni, ekologickd a inforndai
centra.

Podminané pripustné vyuZziti:
Oploceni a liniové stavby vejné technické a dopravni infrastrukturiimpo nesouvisejici s
hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovam&da hlavniho aifipustného vyuZziti.

Nepripustné vyuZziti:

Jiny zpisob vyuZiti nez je uveden v hlavninijgustném a podmikeé pripustném vyuZziti.
Podminky prostorového uspd@adani:

VySkova hladina nové zastavby nesirekyatit jedno nadzemniho podlaztetns podkrovi.

. Stanoveni podminek ochrany krajinného razu.

DodrZeni stanovenych podminek prostorového té&pini pi vystavi® by mnelo prispét k
citivému za&lenéni now navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajial, aby nedoslo k
naruseni krajinného razu.
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s)) Vymezeni vdejné prospéSnych staveb, veejné prospésnych opateni, staveb a
opatreni k zaji®’ovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

. Verejné prospésSné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Navrh UP Ptyrov vymezuje jednuiegné prosgsnou stavbu, pro kterou Ize prava k pozémk
a stavbam vyvlastnit.

%ZS | Délka (m) Nazev viejné prosgéné stavby
VT1 ~ 1060 Vymeéna givodniho vodovodnihdadu Pe 63 d@’ihatek za #tSi
dimenzi dle hydrotechnického vygto.
o Verejné prospéSna opafeni, pro které lze vyvlastnit

Navrh UP Ptyrov vymezuje ¥ejré prosgsna opateni dle ZUR pozadavku obce, pro které Ize
vyvlastnit o celkové ploSe cca 129,52 ha

Ozn. Ozn. dle | Plocha Néazev prvku USES pdpnazev viejné prosgdného
upP ZUR (ha) opateni

N Plocha nadregionalniho biokoridorueByre Pecopala -

vul NK 33 20,14 Prihrazské skaly.

Plocha nadregionainiho biokoridoruilitazské skaly t

K10

VU3 | RC 1238 | ~38,92 Plocha regionalniho biocentra Haskov.

VU2 NK 32 ~69,86

VR1 ~0,60 Obnova maiadi naCihatkach

h) Vymezeni vdejné prospésSnych staveb a viejné prospésSnych opafkeni, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim véi prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich¢isel pozemba, nazvu katastrainiho tzemi a pipadné dalSich
Udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.

Navrh UP Ptyrov nevymezuje zadné&ejes prosgdné stavby a vejré prosgsna opaeni, pro
které Ize uplatnit fedkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona.

Navrh UP Ptyrov nestanovuje zadna kompeénizapateni podle § 50. odst. 6 stavebniho
zakona.

)] Vymezeni ploch a koridom, ve kterych je rozhodovani o zrénach v UGzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek @rjeji porizeni a
primérené lhaty pro vioZzeni dat o této studii do evidence Uzenénplanovaci
¢innosti.

Navrh UP Ptyrov nevymezuje zadné plo@hkoridory, ve kterych je rozhodovani o &néch v
Uzemi podmi#éno zpracovanim Gzemni studie.
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k) Vymezeni ploch a koridomi Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZziti, véetné podminek pro jeho prowreni. R

Navrh UP Ptyrov vymezuije nasledujici plochy rezeoelkové plose cca 1,83 ha

Ozn. | vyuziti szﬁg? Umisgni lokality a podminky vyuZiti

_ Plocha lezici jiz& od mistni¢asti Manikovice je navrZzena jako rezeryni
R1 (W) 0,33 plocha vodni a vodohospadaéa.

_ Plocha lezZici na severnim okraji mistiisti Ptyrovec je navrZena jako
R2 (RN) 1,50 rezervni plocha rekreace na plochatingainiho charakteru

) Udaje o pcitu listd Gzemniho planu a pétu vykresi k nému pripojené grafické
Casti.

Textovacast navrhu UP Ptyrov obsahuje 28digdrmatu A4.

Grafickagast navrhu UP Ptyrov obsahuje 5 vyKréjs celkem 20 formdi A3.
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Obec Ptyrov

Opateni obecné povahy:

ze dne:
Obsah textovéasti odivodreni:
1) Postup p porizeni tzemniho planu. str. 1
2) Nalezitosti, vyplyvajici z 8 53 odst. 5 a) az Stvebniho zakona. str. 5

2.a) Vysledek pezkoumani Uzemniho planu podle § 53, odst. 4

2.a.1) Soulad Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozv@jgizems planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.a.2) Soulad scili a ukoly tzemniho planovani, zejmépaZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v zempaZadavky na ochranu
nezastagneho uzemi.

2.a.3) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho p¥oickdpedpis.

2.a.4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnidiedpisi a se stanovisky dégnych
orgami podle zvlastnichidpisi, pogripact s vysledkenteSeni rozpar.

2.b) Zprava o vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnocerietv® vyhodnoceni viiu na
Zivotni prostedi.

2.0) Stanovisko krajskéhoradu podle 850 odst. 5 stavebniho zakona.

2.d) Sceleni, jak bylo stanovisko krajskéhdaalu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohledmo, s uvedenim zavaznychwbdi, pokud rkteré pozadavky
nebo podminky zohledny nebyly.

2.e) Komplexni zdivodreéni prijatéhoreSeni ¥etng vybrané varianty.

2.e.1.) Podminky, vyplyvajici z kulturnich, architektoniakya girodnich hodnot.

2.e.2.) ZdavodreniieSeni zastavitelnych ploch a plodiegtavby

2.e.3.) Zdavodreni stanoveni ploch s jinym é@pobem vyuZiti, neZ stanovuje vyhlaska
¢. 501/2006 Sb.

2.9) Vyhodnoceni @elného vyuziti zast&mého Uzemi a vyhodnoceni pehy

vymezeni zastavitelnych ploch.

3) NaleZitosti vyplyvajici z vyhlasky. 500/2006 Sb.,floha¢. 7 ¢ast Il odst. 1 a) az 1 d)

3.a)
3.b)
3.0)

3.d)

3.d.1.

3.d.2.

3.d.3.

3.d.4.

str. 14

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hledisidch vztalh v Gzemi.
Vyhodnoceni spkni poZzadavik zadani, pofipace vyhodnoceni souladu.
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejgseseny v zasadach
Uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakanajfivodrénim poteby
jejich vymezeni.

Vyhodnoceni gedpokladanychisledki navrhovanéhdeSeni na zesdglsky
pudni fond a pozemky gené k plgni funkce lesa.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a pgddy nalezejici do
zentdélského mdniho fondu, Udaje o druhu pozemku (kidfu dotené
pady, UOdaje o ziazeni zerédélské pidy do bonitovanych {ore
ekologickych jednotek a do stipprednosti v ochran

Udaje o uskuténénych investicich do juy za @elem zlep3eni fuini
arodnosti (meliorani a zavlahova z&eni apod.) a o jejichipdpokladaném
poruseni.

Udaje o areélech a objektech staveb siské prvovyroby a zeduélskych
usedlostech a o jejichrgdpokladaném poruseni.

Udaje o usptadani zerdélského gdniho fondu v Gzemi, opanich k
zajis€ni ekologické stability krajiny a vyznamnych skirestech
vyplyvajicich ze schvélenych navwrhpozemkovych Uprav a o jejich
predpokladaném poruseni.
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3.d.5.  Znazorrni pribéhu hranic Uzemnich obvédobci a hranic katastralnich
Gzemi.

3.d.6.  Zduvodreni, pra: je navrhovanéeSeni ve srovnani s jinym moznyasenim
nejvyhodrjSi z hlediska ochrany zeklského mdniho fondu a ostatnich
zakonem chramych obecnych zajm

3.d.7. U sidelnich utvar a z6n znazogmi pribéhu hranic sotasré zastagného
Uzemi obce ke dni zpracovani NaviieSeni Uzemnplanovaci dokumentace,
hranic pozemkové drzby jednotlivych pravnickych yaidkych osob, tras
zakladnich zewdélskych Eelovych komunikaci a tzemnich a ekologickych
zangra vyplyvajicich ze schvalenych navrpozemkovych Gprav, poipacs
vyznaeni jejich gedpokladaného poruseni.

4) Rozhodnuti o ndmitkach a jejichinebdreni. str. 25
5) Vyhodnoceni fipominek. str. 25
6) Tabulkovacast str. 26
7) Poweni str. 28

obsah celkem 27 A4, 1 A3

Obsah grafickéasti:

O-1 Koordin&ni vykres 1:5000 4 A3
0-2 Vykres SirSich vztah 1:50 000 2 A3
0-3 Vykres fredpokladanych zabdmpadniho fondu 1:5000 4 A3
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Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:
ze dne:

1) Postup pfi porizeni Uzemniho planu.

Obec Ptyrov ma platny tzemni plan obce (dale jBRQ") schvaleny usnesenim
Zastupitelstva obce Ptyrayv 4 ze dne 28.12.2006. Ukolem nového Gzemniho pémrovést
revizi a aktualizaci platného uzemniho planu agtemovenych koncepci.

Novy Uzemni plan Ptyrov (dale jen ,UPP*) je ifrmvan z vlastniho podtu obce. Ptizeni
nového Uzemniho planu odsouhlasilo ZastupitelstboeoPtyrov dne 12.09.2011 usnesenim
¢. 33/2011. Timto usnesenim zastupitelstvo obcetasm® schvalilo utenym zastupitelem
starostku obce Milenu KosStejnovou.

Paizovatelem UPP se na zakéapadosti obce Ptyrov ze dne 6.10.2011 v souladsiasavenim

§ 6 odst. 1 pism. ¢) zako®a183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavel¥adn, v platném
zréni (dale jen ,stavebni zakon"), staléstsky fad Mnichovo Hradi& Odbor vystavby a ZP,
jako pislusny obecni f#@d obce sroz&nou msobnosti, ktery ve spolupraci senym
zastupitelem fipravil navrh zadani UPP.

Dophiujici prizkumy a rozboryeSeného Uzemi, jako podklad pro zpracovani navadard
UUP vypracoval Ing. arch. Jan Kosik — Prazi€A 01 488, ktery je zpracovatelem i navrhu UP
Ptyrov.

Duvodem pro ptizeni nového Uzemniho planu je zejména to, Ze mavéast dosud platné
uzemr¢ planovaci dokumentace obce Ptyrov zejména zaveegelativy funkniho vyuZziti
Uzemi se v prostdi nového stavebniho zakona stavaji pro rozhoddwawst stavebnihoradu
obtizré vyuziteIné, a dale to, ze od doby schvaleni UP@nsmila celarada pravnichiedpisi v
oblasti tzemniho planovani a jejich novérdmelze aplikovat do zavazgésti pouhou Upravou
Uzemniho planu. DalSimuadodem je, Ze Uzemdnplanovaci dokumentace fipena ped

1. 1. 2007 pozbyvé dle stavebniho zakand 83/2006 Sb.) platnosti k 31. 12. 2020.

Navrh zadani UPP byl ¥ejné projednan v souladu sipludnymi ustanovenimi stavebniho
zakona vdobod 8. 11. 2012 do 13. 12. 2012. Bertym orgafim (dale jen ,DO"), Krajskému
Gradu Stedaseského kraje (dale jen ,KUSK®) a sousednim obcimt bgvrh zadani UPP
rozeslan dne 8. 11.2012. Oznameni o projednanihndzadani UPP bylo formou iegné
vyhlasky vywseno na fedni desce #sta Mnichovo Hradigta obce Ptyrov. Kompletni navrh
zadani UPP byl u gizovatele a na obecninfaié Ptyrov vystaven k wejnému nahlédnuti od
od 8.11.2012 do 13.12.2012. Sasr¢ byl navrh zadani UPP zkgjrén zpisobem
umoziujicim dalkovy pistup na webovych strankachijzovatele.

V prabéhu projednavani navrhu zadani UPP bylsizovateli dordena vyjadeni a stanoviska
téchto DO a ,spraut siti“: Hastsky zachranny sbor tdateského kraje, uzemni odbor Mlada
Boleslav, Krajska hygienické stanicer@&tateského kraje, Krajskyiad Stedaieského kraje —
organ ochrany ifirody, organ ochrany zefklského gidniho fondu, organ statni spravydes
posuzovani vlii na Zivotni prosedi, prevence zavaznych havarii, ochrana ovzduSicre
spravni @ad, organ statni pamatkovécpé Mestsky tad Mnichovo Hradi& — organ ochrany
piirody, organ ochrany zefu€lského mdniho fondu, organ statni spravy desodpady,
vodopravni tiad, organ statni pamatkovéepé silnini spravni éad, Ministerstvo obran¢R,
Ministerstvo pémyslu a obchodiR, Ministerstvo zewdélstvi CR — Pozemkovy ¥ad Mlada
Boleslav, Ministerstvo Zivotniho prastiCR - Odbor vykonu statni spravy |, Statni energétick
inspekce,Ceska geologicka sluzba — GeofotR, CEZ Distrbuce a.s., RWE GasNet s.r.,
Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a.s.

Mimo Krajského #ladu Stedaieského kraje — organu ochrankirpdy a krajiny, Mstského
dradu Mnichovo Hradigt (dale jen ,MU MH®) - organu statni spravy lésa odpadového |,
Vodovodi a kanalizaci , a.s. neuplatnily ostatni DO pozkglaa Upravu navrhu zadani UPP.

Z tad veejnosti nebyla k navrhu zadani UPP podana zatipaminka.

Podréty sousednich obci nebyly v uvedengétdh ani po ni, uplatiny.

Na zaklad vysledki verejného projednani navrhu zadani UPP aéx jednani s iislusnymi
DO tedy pdizovatel ve spolupréci s ¢enym zastupitelem navrh zadani UiRRavil.

Jelikoz gislusny DO (KUSK, odbor Zivotniho prasti a zerdélstvi) ve svém stanovisku
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¢.J.- 161021/2012/KUSK ze dne 3.12.2012 neuplatomfgrlavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivii UPP na zivotni progtdi a sotasr® byl vylousen vyznamny vliv UPP na evropsky
vyznamné lokality a ptd oblasti, nebyl satéstizadani UPP poZzadavek na zpravovani
vyhodnoceni vlii UPP na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Zpracovani konceptu UPP nebylo pozadovano.

S vysledky véejného projednani navrhu zadani UPP Wjginové Zastupitelstva obce Ptyrov
seznameni a takto upraveny navrh zadani tgdlipZen Zastupitelstvu obce Ptyrov ke schvaleni
dne 19. 12. 2012. Zadani UPP pak bylo Zastupitetstebce Ptyrov schvaleno dne 19. 12. 2012
usnesenind. 38/2012.

V souladu s ustanovenimi 8 50 odst. 2 stavebnilkongirozeslal pazovatel dne 25. 3. 2013
prislusnym DO, KUSK a sousednim obcim oznameni oespéin jednani o navrhu UPP a
vyzva k uplaténi pripominek. Sogasré byl navrh UPP zu@jrén zpisobem umosujicim
dalkovy gistup na webovych strankachijzovatele. Spokné jednani o navrhu UPP se konalo
dne 22. 4. 2013 ve velké zasedaci mistnogttbkého tadu Mnichovo Hradigt Ze spoléného
jednéni byl poizen zapis.

V pribéhu spoléného jednani byla pzovateli dordena stanoviskaéthto DO: Hasisky
zachranny sbor Btdaieského kraje, Uzemni odbor Mlada Boleslav, Krajsygienické stanice
Stredateského kraje, Krajskyrad Stedateského kraje — organ ochrangirpdy, organ ochrany
zenmedélského mdniho fondu, organ statni spravy degrevence zavaznych havérii, ochrana
ovzdusi, silnini spravni tad, organ statni pamatkoveécpé Mestsky tad Mnichovo Hradi& —
organ ochrany ifirody a krajiny, organ ochrany zeédglského fidniho fondu, organ statni
pamatkové p&, vodopravni fad, organ statni spravy tessilnicni spravni i@ad, odpady,
Ministerstvo obranyCR — Vojenska ubytovaci stavebni sprava Praha, Mirsit/o pamyslu a
obchoduCR - odbor hornictvi a stavebnictvi, MinisterstvaaebtnictviCR — Cesky inspektoréat
lazni a zidel, Odbor investniho rozvoje, Ministerstvo Zivotniho préstliiCR — odbor vykonu
statni spravy |, Statni energeticka inspekce, Uzenspektorat pro $¢datesky kraj, Statni
pozemkovy tiad, Cesky hydrometeorologicky Gstav, RWE GasNet, siadpro civilni letectvi.
Dale byla k navrhu UPP piaovateli dorgena vyjadeni nasledujicichiadi a spolénosti:CEZ
Distribuce, a.s., Povodi Labe, s.p., Vodovody aakaace Mlada Boleslav, a.s.

Mimo stanoviska MU MH — organu ochranyifrody a krajiny, organu statni spravyde§ EZ
Distribuce, a.s., Povodi Labe, s.p., byla upaén stanoviska DO souhlasnd bez dalSich
podminek a poZadaitk

Organ statni spravy sMéU MH konstatoval, ze zjistil #olik nesrovnalosti ve ZFsobu
zarazeni gkterych pozemk. Po opraveniéchto nesrovnalosti OSSL $qulloZzenym navrhem
Guzemniho planu bude souhlasit. Na zakladpisu ze smiiho tizeni ze dne 28.08.2013,.:
VZP/11959/2011, JID 23350/2013/MH bylo dohodnu®pbzemek paré. 100/3 v k.U. Ptyrov,
bude v grafick&asti UP Ptyrov zakreslen jako (pozemek) plochyileBonzemky parcs. 279,
579, 604/1 a 604/5, v3e v k.U. Pyro@istanou v grafickéasti UP Ptyrov zakresleny jako
(pozemky) plochy firodni a pozemky parci. 687/2 a 717/9, vSe v k.U. Ptyrovistanou

v grafickécasti UP Ptyrov zakresleny jako (pozemky) plochy&mé nezastamého tzemi.

CEZ Distribuce, a.s poZaduje konzultovat navrh zpvatele na odd. Rozvoj @t pracovist
Mlad4 Boleslav, na z&klédjednani budou odsouhlasenyiipadré navrZzeny uUpravy DS
(distribuini soustava) podmmijici pripojeni budoucich za#ni, uvolréni zdjmovych lokalit
(prelozky).U navrhovanych lokalit denych k zastavb(byty, rod. domy, podnikatelsky zé&m

do UP pgitat s plochami pro umigti novych trafostanic affwodnich napéajecich vedeni VN,
pro zabezp&ni dodavky el. energie. Rozvoj DS s moznym posflemykonu stvajicich
trafostanic, pipadré zahu&%nim dalSich trafostanic do &itDS (pro zaji&ni el. energie
jednotlivych lokalit), bude probihat na zakdaghosouzeni konfigurace a vygia siti NN.
Pripadné umigihi novych trafostanic VN/NN bude vrdmci moZnostileno co nejblize

k predpokladanému centru agth veetre tras vedeni VN a NN.

Povodi Labe, s.p. upozasje, Ze lokalita R2 se cela nachazi v aktivniéza@plavového Uzemi,
upozorrni na omezeni préinnosti v zaplavovéem Uzemi vyplyvajici z 8§ 67 z&kon254/2001
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Sh., o vodach (vodni zakon). Na zakadpozorrni cela zastavitelna plocha R2 vypada
z navrhureSeni a bude navrZzena do ploch smiSenych nezaétav Uzemi (NS). Plocha R3 je
precislovana na R2.

Sousedni obce neuplatnily k navrhu UPP zadipbminky.

Mimo vy3e uvedeného vyplynuly z vyhodnoceni spodho jednani o navrhu UPP nésledujici
zawry:

Na zéklad poZzadavku obce Ptyrov (usneseni zastupitetst¥d/2013 ze dne 27.3.2013) byla do
navrhu UPP zapracovana nova zastavitelna plochgn@éie do 2500 mna pozemku paré.
143/14 pi hranici s pozemkem patc.143/4 ok k.U Ptyrov umoi#ujici umiseéni objektu() pro
bydleni v souvislosti s chovem koni na pozemku paré3/14. Viz. kapt. 5) Vyhodnoceni
pripominek.

Na zéklad nesouhlasu Ing. Dany Setkévé ze dne 06.05.2013 pdd. VZP/11951/2011, JID
12930/2013/mumh se zastavitelnou plochou Z 10 sZeaym z@sobem vyuziti bydleni
v rodinnych domech - venkovské (BV) byla zmenSeal, taby umoZnila umighi cca 3
rodinnych dom oproti pivodré navrhovanym cca 5 rodinnym dém. Dale byla ze zastavitelné
plochy Z 10 vypu&na plocha s navrzenym igobem vyuZiti dopravni infrastruktura séini
(DS). Viz. kapt. 5) Vyhodnocentipominek.

Z vyhodnoceni spotmého jednani o navrhu UPP provedenéhdizpuatelem ve spolupraci
s ukenym zastupitelem byl pzen zapis.

Textové i grafick&ast dokumentace navrhu UPP byla zpracovatelem &upla upravena ve
smyslu vySe uvedenych z#.

Zprava o projednani navrhu UPP byla v souladu anestenimi § 50 odst. 7 stavebniho zékona
predlozena k posouzeni odboru regionalniho rozvojeSKUktery dne 02.07.2013 vydal
(porizovateli doréeno dne 04.07.2013) k navrhu UPP souhlasné stdaovisj.:
096541/2013/KUSK, sp. zn.: SZ 083889/2013/KUSK R&g/s tim, Ze (citace) ,,. z hlediska
zajiseni koordinace vyuzZivani uzemi, zejména s ohledemirdalizemni vztahy a z hlediska
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemldnovaci dokumentaci vdanou krajem a
konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a lze posaiy dalSin¥izeni o tzemnim planu.”

K verejnému projednani bykpdlozen takto upraveny navrh UPP.
Bude dale dopkno na zaklad vysledku véejného projednani navrhu UP Ptyrov.

2) NaleZzitosti, vyplyvajici z 8 53 odst. 5 a) az 5 ffavebniho zakona.
2.a)  Vysledek pezkoumani izemniho planu podle § 53, odst. 4.

2.a.1) Soulad uzemniho planu s politikou tzemniho rozeojezems planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoj€R

Pozadavky politiky Gzemniho rozvoj€R jsou rozpracovany a tgsmny v ramci zasad
tzemniho rozvoje S¢daeského kraje (ZUR), které bylyipracovani tzemniho planu Pryrov
piné respektovany.

}:Keéené Uzemi (spravni tzemi obce Ptyrov) neni PRR&azeno do 7a4dné rozvojové oblasti.
Redené Uzemi lezi ¥gné blizkosti rozvojové osy OS3 (Praha-Liberec-om@R/Némecko,
Polsko (Gorlitz/Zgorzelec). Hlavnimiadodem vymezeni je ovliwmi Gzemi silnicemi R10 a
R35 (S5) pi spolupisobeni center Mlada Boleslav a Turnov. & lezireSené Uzemi &$né
blizkosti dopravniho koridoru kombinované dopravipXK (C65 Zawidow (Polsko-PKP)-
Frydlant-Liberec-Turnov-Mlada Boleslav-Milovice-Lgsad Labem-Praha). Hlavninivibdem
vymezeni je spkni poZzadavik mezinarodni dohody AGTC.

ReSené Gzemi neni deno Zadnymi koridory a plochami dopravni a techéiaifrastruktury
navrhovanymi PUR.
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ProteSené Gizemi nevyplyvaji z PUWR zadné konkrétni pozadavky z oblasti dal3ich iijod
Uzemni planovani. Navrh UP Ptyrov je v souladu sledtujicimi obecnymi pozadavky dle
politiky uzemniho rozvoje.

- Navrh UP Ptyrov ve ‘ejném zajmu chrani a rozvijetimdni, civiliza&ni a kulturni
hodnoty Gzemi, &etrg urbanistického, architektonického a archeologickékdictvi.
Zachovava raz jedigeé struktury osidleni.

- Pri stanovovani zfsobu vyuZiti Gzemi davarednost komplexnimieSenim ped
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadaWteré ve svychikledcich zhorSuji
stav i hodnoty uzemi.

- Hospodara vyuziva zastasné Uzemi a zajifije ochranu nezast&weho uzemi
(zejména zewtlské alesni fdy) a zachovava vejnou zelé a zamezuje jeji
fragmentaci.

- Vytvaii podminky pro ochranu krajinného razu s ohledentitevé charakteristiky a
typy krajiny a vytvéi podminky pro vyuziti firodnich zdraj. Navrh UP Ptyrov
nevymezuje takové zamy, které mohou vyznandrovlivnit charakter krajiny.

- Vytvaii podminky pro rozvoj a vyuZitifpdpoklad Guzemi pro #izné formy cestovniho
ruchu @i zachovani a rozvoji hodnot tzemi.

Soulad Uzemniho planu s Gzemfplanovaci dokumentaci vydanou krajem.

Obec Ptyrov lezi v izemi, pro které jsou zpracovaagady Uzemniho rozvojer8tiaieského
kraje (dale jen ,ZUR").

Zasady uzemniho rozvoje jsou nastrojem Uzemnihoopéni pdizovanym Krajskym tadem
prislusného kraje. Jedn& se o strategicky dokumeerty kychézi z Politiky Uzemniho rozvoje
CR (PUR). Jeho tkolem je mgsnit cile, oblasti a koridory vymezené v PUR aavit konkrétni
cile pro rozvoj Uzemi kraje. Pro GUzemni plan jsSoURZ zavazné. Uzemni planigbira a
upresiuje jednotlivé prvky vymezené v ZUR a konkretizpjedobu obeahformulovanych cil
krajského dokumentu.

Zastupitelstvo Sedaseského kraje rozhodlo o vydani ZUR dne 19. 12. 20drdesening. 4-
20/2011/ZK. ZUR byly vydany formou ogahi obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly
acinnosti dne 22. Unora 2012.

Pro Uzemni planovani, ugmovani uzemniho rozvoje a rozhodovani oéméth v Uzemi
stanovuji ZUR priority Gzemniho planovani pro z&ji$ udrzitelného rozvoje Gzemi ozemé
01 - 09. ProfeSené Uzemi jsou relevantni priority 01, 04, 067a Tyto priority jsou pi
zpracovani navrhu UP Ptyrov respektovany.

Priorita 01 se tyka obecnych zasad Uzemniho planovani tykhjgé vytvéeni podminek pro
vyvazeny rozvojedeného tzemi pomoci nasiragemniho planovani. Navrh UP Ptyrov s timto
poZzadavkem neni v rozporu, navrhuje nové rozvoeéhy vzdy v navaznosti na zastaa
Uzemi s pozadovanym fukkim vyuZzitim viz navrh¢ést c), které je v souladu se stavajicim
vyuZzitim navazujiciho Uzemi. Pro maly rozsah navamgch rozvojovych ploch se nepozaduje
zpracovani Uzemnich studii, tzemnich plarregul&nich plar

Priorita 04 se tyka zachovani a rozvoje polycentrické strykbgidleni weSeném Gzemi. Navrh
UP Ptyrov s timto pozadavkem neni v rozporu, za&té\a rozviji stavajici strukturu osidlent.
Nenavrhuje nové lokality odtrzené od zagt@dho Uzemi a ro¥i nespojuje odidené zastagné
¢asti do neadekvénvelkych celk.

Priorita 06 se tyk& vytvéeni podminek pro @éo prirodni, kulturni a civilizani hodnoty tzemi
kraje. Navrh UP Ptyrov s timto pozadavkem nenizpoou viz navrleast b) a e).

Priorita 07 se tyka vytvéeni podminek pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj laskych
¢innosti vieSeném Gzemi. Navrh UP Ptyrov s timto pozadavkerh\wneozporu navrhuje nové
rozvojové plochy, které diky své velikosti, undfgtv reSeném Gzemi a v kontextu s polohou v
kraji, byt jen v omezené rré podporuji i tento poZzadavek viz n4vdst c).

Navrh UP Ptyrov ufesiuje Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoj@ognich,
kulturnich a civiliz&nich hodnot viz navrbast b).

Navrh UP Ptyrov vymezuje ¥ejré prosgsna opatni dle ZUR a ufesiuje jejich rozsah viz
navrhéast g) a oivodreni 3.b) a vykres N-3 "Vykres vejné prosgsnych staveb a opgahi".
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2.a.2) Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejménpoZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi paZadavky na ochranu
nezastagneho Uzemi.

Navrh UP Ptyrov je zpracovan v souladu z s cilkalyitzemniho planovani, jak je definuje §18
a 819 stavebniho zakona.

Navrh UP Ptyrov vytvii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzespaivajici ve
vyvazeném vztahu podminek prdizmivé Zivotni prosedi, pro hospodéky rozvoj a pro
soudrZnost spoéenstvi obyvatel tzemi.

Pti reSeni uzemniho planu byly zohl€dw jak veejné, tak i soukromé z4jmy na rozvoji Gzemi.
Navrh UP Ptyrov chrani a rozvijiti

urbanistického, architektonického a archeologickééaictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuZiti plochstdvitelné plochy byly vymezeny s
ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuasdta¢ného Uzemi. Zhodnoceni potencialu
rozvoje Uzemi je sasasti odivodréni tzemniho planu.

V Gzemnim planu obce je stanovena koncepce rozzgeni, ¥etrg urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a #dté poZzadavky na vyuzivani a prostorové
uspaadani Uzemi a na jeho 2ny, zejména na umisti a uspadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty tzemi.

Nezastavitelné pozemky jsou vymezeny piedictvim podminek vyuZiti jednotlivych ploch,
které neumoiuji zastavbu, nebo ji omezuji na specificky typveta(zejména technickou a
dopravni infrastrukturu).

Ukoly Gzemniho planovani Gzemni plan Ptyrov naj@ beze zbytku. iedevsim stanovuje
koncepci rozvoje Uzemifgemz vychazi ze stavajiciho stavu Gzemi, jetimg@nich, kulturnich

a civilizatnich hodnot. Ty jsou podrobmopsany v ramci agrodreni tzemniho planu a slouzi
jako vychodisko prgeSeni tzemniho planu.

Na zaklad sowasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadalce a jejich atani a
stanovisek da@enych orgah Uzemni plan posoudil p@bu znen v Uzemi, viejny zajem na
jejich provedeni, jejichifinosy, problémy, rizika s ohledem iiégtad na véejné zdravi, Zivotni
prostedi, geologickou stavbu Gzemi, vliv naiejou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Vysledkem zmémého posouzeni, které je v ramci jednotlivych lapgowasti
odavodreni tzemniho planu, jefedkladané&eSeni Uzemniho planu Ptyrov.

V ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym tgwbem vyuZiti Gzemni plan stanovil
urbanistické, poZadavky na vyuzivani a prostorasmaiddani tzemi a na jeho Zny, zejména
na umistni, uspdaddani areSeni staveb. Stanovil tak podminky pro provedeminzv Uzemi,
zejména pak pro umisti staveb s ohledem na stavajici charakter a hgdrr@mi. V plné nie
byly uplatrény poznatky z obdrurbanismus, architektura, Gzemni planovani a powatpée,
jakoZ i z dalSich obdr a to vzhledem k multidisciplinarni povaze obomzerini planovani.
Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj sidedtiuktury a pro kvalitni bydleni.
Architektonické a estetické hodnoty Uzemi budou c¢ésti Fipadné podrol#Si Uzems
planovaci dokumentace, Uzemniho a stavehiizemi.

K etapizaci tzemni plan ngkrocil, neba’ nebyla z hlediska koncepce rozvoje Uzemi nutna.
Problematika civilni ochrany obyvatelstva vizieddreni ¢ast 2.a.4). Ta vyte¥dpodminky pro
zajiseni civilni ochrany. Jeji saast jsou podminky pro odsti@/ani nasledk katastrofReSeni
Uzemniho planu s@asré uspgadani ploch v Uzemitpdchazi jejich vzniku. Jedna se zejména u
umiseéné rozvojovych ploch mimo zaplavova GUzemiippdré navrhy na vybudovani ogani
proti privalovym degovym vodam.

Podminky pro odstimvani disledki nahlych hospodékych znén jsou dany zejména snahou
zajistit heterogenni vyuziti ploch v Uzemi, coz @depsSi moznost odolavat negativniméndm

v hospod#ském vyvoji.

Uzemni plan klade idaz na zajidni kompaktnosti vystavby v sidle a intenzivni vyizi
jednotlivych ploch. Z toho Wodu je umoz&no umigovat nové stavby na stabilizovanych
plochach a zahti§vat tak stavajici vystavbu. Tim jsou vyteay podminky pro hospodarné
vynakladani prosedki z verejnych rozpéta na znény v izemi.
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Na Uzemi obce Ptyrova nevyskytuji plochy ani ohjekdtteré by vyzadovaly asadrd Ci
rekultivani zasahy do Uzemi. Rekonsténkzasahy jsou v rdmci podminek vyuZziti jednotlivyc
ploch umozany a jsou pl& v kompetenci majitél

Uzemni plan je zpracovan v souladu s veskerou @latagislativou a jejimi pozadavky. Ze
strany dotenych orgah, hajicich poZzadavky vyplyvajici 2ahto gedpisu, nebylo shledano
jejich poruseni.

Uzemni plan nevymezuje vzhledem k charakteru Gpdmehy pro vyuzivaniigrodnich zdraj.
Posouzeni vlit na Zivotni prosedi a udrzitelny rozvoj viz adodreni ¢ast 2.b).

2.a.3) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho p¥oicdpedpis.

Navrh UP Ptyrov je zpracovan v souladu s ustanowers pozadavky stavebniho zékona
a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném &m, o Uzema analytickych podkladech, Gzegn
planovaci dokumentaci aigobu evidence Uzeramplanovaciginnosti.

2.a.4) Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnidledpisi a se stanovisky dégnych orgéh
podle zvlastnichiedpisi, pogipadc s vysledkenieSeni rozpdir.

Navrh UP Ptyrov je plv souladu s pozadavky zvlastnich pravnitédpisi definovanych ve
stavebnim zé&kan Tato skuténost vyplyvd mimo jiné stanovisek denhych orgah, které
neshledali zasadni rozpor dokumentace se zajmg kegi. Diti pripominky byly vypdadany a
toto vypdddani je popsané v nasledujicim textu.

Navrh UP Ptyrov respektuje podminky ochrany zdravygvotnich podminek (hygieny
prostedi) a zajmy ochrany obyvatelstva a pozarni ochrany

PoZadavky ochrany obyvatelstva a pozarni ochramy fpracovany v rozsahu odpovidajicim
platné legislati¥ (nag. 8§ 20 vyhlasky. 380/2002 Sb., § 29 odst. 1 pism. k) zak&nk33/1985
Sh.) a pislusnym metodikam.

Navrh UP Ptyrov respektuje hygienické hlukové limiiodél silnic Il. a lll. . a v blizkosti
moznych zdraj hluku v souvislosti s navrhovanim ploch pro bydlemkreaci a otanskou
vybavenost.

Navrh UP Ptyrov respektuje omezeairinosti ve stanoveném zaplavovém Uzéekly Jizery a
jeho aktivni zé®). Hranice zaplavového UzemidQ aktivni zony zaplavového GUzemi a Uzemi
zvlastni povodé jsou vyznéeny v grafické&asti ve vykrese O-1 Koorditai vykres.

Navrh UP Ptyrov respektuje vyznamné krajinné praey zakona (lesy, vodni toky, nivy,
mokiady) nachazejici sereSeném Uzemi.

. Ochrana uzemi pred priachodem pmilomové viny vzniklé zvIastni povodni, téz vzit
v Gvahu vliv moznych mistnich gFivalovych srdzek

Navrh UP Ptyrov do tzemi zvlastni povédmenavrhuje zadné rozvojové plochy a ani objekty,
které by zhorSovaly odtokové pérg v Uzemi. Rov&Z nenavrhuje Zadna opehi ochrany fed
prichodem pilomové viny vzniklé zvlastni povodni vodni nadrbselfiv Dal.

V mistnic¢asti Ptyrov jsou touto vinourino ohrozeny objekty pro bydle&bp. 8,¢.p. 9 at.p. 14,
v mistnic¢asti Ptyrovec jsou touto vinodimo ohroZeny objekty pro bydledip. 13,¢.p. 17,¢.p.
20¢.p. 21 a objekty MVE Ptyrow.p. 23.

° Ochrana Uzemi pred moznymi mistnimi grivalovymi srdzkami

Odtokové porry v reSeném Uzemi jsou takové, Ze mistiivglové de& nezpisobuji Zadné
Skody.

° Zony havarijniho planovani

V reSeném Uzemi nebyly vyhlaSeny zony havarijnihogsani.

. Ukryti obyvatelstva v diasledku mimoradné udalosti

V disledku mimeéadné udalosti je mozné k ukryti obyvatelstva vyadijekt byvalé skoly v
Brancec..p. 19, dnes budova OU.
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. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro ubytovani evakuovanych obyvatel je mozné vyabjekt byvalé Skoly v Brgce ¢.p. 19.
dnes budova OU.

° Skladovani materiélu civilni obrany a humanitarni pomoci,

Ke skladovani materialu civilni obrany a pro hurtémii pomoc je mozné vyuzit objekt byvalé
Skoly v Braice¢..p. 19. dnes budova OU a objekt pozarni zbrojdmerovolnych hasii stojici
vedle budovy OU.

o Plochy pro vyvezeni a uskladéni nebezpénych latek mimo sowasré zastawna
Uzemi a zastavitelna uzemi obce

V feSeném Uzemi se nenalézaji sklady neliexpb latek.

° Plochy pro potieby z&chrannych, likvidatnich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo snizeni Skodlivych &inku kontaminace, vzniklych gt mimoradné
udalosti,

Vhodné plochy a objekty vyuZitelné k zachrannyrkyiiacnim, obnovovacim pracim a pro
dekontaminaci osob, technikyip. zviat - v obci nejsou. Nouzévze vyuzit plochu sportovist
leZici za budovou OU.

Pro shromadovani ragnych osob je mozné vyuZzit objekt byvalé Skoly vil@ea¢.p. 19. dnes
budova OU.

° Zpusob ochrany pred vlivy nebezpénych latek skladovanych v Gzemi,

V reSeném Uzemi se nenalézaji sklady neldesiob latek.

. Zpusob nouzového zasobovani pitnou vodou a elektrickanergii;

Néahradni zasobovani vodou j@Seno pomoci cisteren VaK Mlada Boleslavipadré
prostednictvim balené pitné vody. Nahradni zdroje eiekérenergie: v obci nejsou.

. Systém varovani

Spravy SMS v siti mobilnich operafor

° zdroje pozarni vody

1. Brarka vodni nadrz @.p. 15, pozarni nadrz v arealu Farmy PTC Ptyrov
2. Cihatka vodni nadrz v centru mistésti

3. Manikovice vodni nadrZ v centru mistidisti cca 491 i hydrant us.p. 8

4. Ptyrov rybnik v jiznicasti obce cca 1000%rhydrant us.p. 14

5. Ptyrovec feka Jizera u mostu, hydrantyp. 13

Zajisteni pozarni vody pro mistdést Ptyrovec byvaly Klasterni Habr je nute8it v soubzre s
Uzemnim planem KIlaSter HradisShad Jizerou, pod kterytsi ¢ast zastadného Uzemi spada.
Nejbliz§i zdroje pozarni vodyeka Jizera @icka Zabrdka jsou od nejzapagsiho objektu k
bydleni v této mistniasti shoda vzdalena 780 m.

Navrh UP Ptyrov ve vyhledu uvazuje o urafst(podzemni) vodni nadrze na obecnim pozemku
proti objektu OU. Mvodem je nestabilni zdroj vody ve stavajici vodiudnii.

2.b)  Zprava o vyhodnoceni viivha udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladndinface o
vysledcich tohoto vyhodnocenietre vyhodnoceni vl na Zivotni prosedi.

V reSeném Uzemi se nenachazi Zzadna evropsky vyznakeléal ani ptai oblast. Vysledky
provedenych dopljicich pfizkumi a rozboé ieSeného Uzemi a definované pozadavky na
rozvoj jsou takového razu, ze nezakladajir@ot samostatného posouzeni WIVP Ptyrov na
Zivotni prostedi. Vzajemné postaveni drobné vyroby, skladovaenssiné vyroby nezavdava
vzhledem ke specifickym podminkam v obtiépu pro stet obou funkci. Saiasré ani Zadna z
navrhovanych ploch neznamena uwrsttakového zézeni, jehoz parametry by podléhaly
posouzeni stavby z hlediska vlivu na Zivotni piechit

Navrh tzemniho planu Ptyrove dauvodnéni 2013 9



Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:
ze dne:

Z koordinovaného stanoviska Krajskéhdadu Stedaieského kraje ze dne 3.12.20
¢.j. 161021/2012/KUSK nevyplynul pozadavek na pasmi UP Ptyrov z hlediska viivna
Zivotni prostedi (SEA).

2.0) Zprava o vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladndinface o
vysledcich tohoto vyhodnocendetre viivii na Zivotni prosedi.

Zadani UP Ptyrov neobsahovalo pozadavek na vyhethetivii na udrzitelny rozvoj Gzemi.

2.d) Sckleni, jak bylo stanovisko krajskéhdaalu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohledrno, s uvedenim zavaznyclivadi, pokud rkteré pozadavky nebo podminky
zohledrgny nebyly.

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni Jliizemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebyl
pozadovan a stanovisko podle § 50 odst. 5 stavelndkona nebylo uplagno, Gzemni plan jej
nemohl zohlednit.

2.e) Komplexni zdivodreni piijatéhoieseni.

2.e.1.) Podminky, vyplyvajici z kulturnich, architektonickya girodnich hodnot.

. Kulturni, architektonické a um élecké hodnoty

Navrh UP Ptyrov zachovavéa viechny hodnoty Gzemkutfurni, architektonické a ustecké.
Nové vymezované rozvojové plochy do nich nezasahufio Tipdnoty jsou uvedeny v tabulkach
viz navrh kap. b) a jsou vyzéeny v grafickécasti dokumentace na vykrese O-1 "Koordima
vykres".

° Prirodni hodnoty

Navrh UP Ptyrov vytvéi podminky pro ochranu v3echidnich hodnot v Gzemietrs USES,
respektuje je a je s nimi koordinovan. Navrh UPr&tychrani pirodni hodnoty Gzemi
vymezovanim zastavitelnych ploch v navaznosti retiazéné Uzemi. Hrodni hodnotyeSeného
Uzemi jsou uvedeny v tabulkdch viz navrh kap. b)seu vyzngeny v grafické ¢asti
dokumentace na vykrese N-2 "Hlavni vykres" a O-bdKlina&ni vykres".

. Uzemni systém ekologické stability

Navrh UP Ptyrov vymezuje hranice lokalniho systémemniho systému ekologické stability
(USES) dle UAP a doplije jej o zpesreny pribéh nadregionalnich a regionalnich phvélle
ZUR. Tyto prvky jsou vyzngeny v grafickécasti dokumentace navrhu N-2 "Hlavni vykres" v
odiavodneni O-1 "Koordingni vykres". Vypis prvik USES s popisem jejich biogeografického
vyznamu, ndzvu, umighi a ozn&eni v tabulce viz navrh kap. e).

. Vodni plochy

Celé Uuzemi obce Ptyrov spada do povaky Jizery resp. Labe. Na Uzemi obce se nachazi
povodi ¢islo hydrologického pi@di): Jizery CHP 1-05-02-057, 1-05-02-058, 1-05-02-059, 1-
05-02-060, 1-05-02-070), Zabrdky FIP 1-05-02-056). VieSeném (zemi se dale nachéazeji
hlavni odvodovaci zéizeni otevena (HOZ), které jsou séasti provedenych investic ddqy a
umoiiujici odtok vod pi de§ovych srazkach a omezuji nasledkijvplovych deg.

Navrh UP Ptyrov vymezuje ¥eSeném Gzemi plochy vodni a vodohospski& (W) v mistech,
kde se objevuje trvale vodni hladina tj. v souladuyhlaSkou 501/2006 Sb. dle § 13. Tyto
plochy dle tohoto 8 nemusi byt vZzdy v souladu sadenim kultury "vodni plocha" uvedené v
KN
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Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:
ze dne:

Ochrann& pasma vodnich tok a HOZ

Ochranné pasmo vodniho toku 8 m od ehovécary vyznamného toku po obou stranach
6 metra od kehovécary po obou stranach.

Pozemky v tomto ochranném pasmu mohou, pokud jeetzbytd nutné a po fedchozim

projednani s vlastniky pozefkuZzivat spravci vodnich tékpri vykonu spravy vodniho toku.

Zaplavova pasma

Protfe$ené Gzemi jsou stanovena zéaplavova Gzemi (KJjSk513-15353/04/0ZP/V-Vi ze dne
13.05.2004) pro giletou voduQs, dvacetiletou vod@®,o, staletou vod®;00. Aktivni zaplavova
z6na (KUSKG.j. 1513-15353/04/0ZP/V-Vi ze dne 13.05.2004). Uzemastni povodé vodni
nadrze Joséf Dal KUSK ¢&.j. 1513-15353/04/0ZP/V-Vi ze dne 13.05.2004).

Dle Zakonag. 254/2001 Sh., zdkon o vodach a csménnekterych zakofl, ve zréni pozdjSich
predpigi. - Dle Vyhlasky MZP¢&. 236/2002 Sb., o #sobu a rozsahu zpracovani navrhu a
stanovovani zaplavovych uzemi.

V aktivni z6rg zaplavovych Gzemi se nesmi ufoigt, povolovat ani provét stavby s
vyjimkou vodnich dl, jimiz se upravuje vodni tok,ipvadji povodiové phtoky, provadji
opateni na ochranuipd povodadmi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nehuzj se
zlepSuji odtokové poeny, staveb pro jimani vod, odwid odpadnich vod a odvéd
srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravriechnické infrastruktury, fizovani
konstrukci chmelnic, jsou-liizovany v zaplavovém Uzemi v katastralnich Uzemjochezenych
podle zadkon&. 97/1996 Sb., o ochrarthmele, ve z#ni pozdjSich pgedpisi, za podminky, Ze
sourasré budou provedena takova ofmti, Ze bude minimalizovan vliv na povmyé patoky.

V aktivni zorg je dale zakazéno:

téZit nerosty a zeminu #Zgobem zhorsSujicim odtok povrchovych vod
provadt terénni Upravy, zhorSujici odtok povrchovych vod
skladovat odplavitelny material, latky gepnety

ztizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobn@&kazky

ztizovat tabory, kempy a jina dasna ubytovaci ¢&eni

2.e.2.) ZdavodrenireSeni zastavitelnych ploch a plodiegtavby

Redené Uzemi leZi v "odlehlé" a klidaésti byvalého okresu Mlada Boleslav, je stranou od
zdroji hluku (rychlostni komunikace, Zelezniceamysl apod.). Lezi mezi okrajem velkého
lesniho masivu Klokika a udolimieky Jizery. Pro vlastniky osobnich aut je gomy dobe
komunika&neé pristupné z blizkych center Mnichova Hradist Mladé Boleslavi. Diky tomu se
tato oblast stala v posledni dofomerneé vyhledavanou pro klidné bydleni. Z nasledujic itk
patrny postupny pokles ptu obyvatel az do roku 2000 a po té jeho postupisf, rktery
vyvrcholil v poslednich letech (realizace bytovéta&by v Brace).

pocet obyvatel v letech 1869 - 2000
1869| 1880| 1890| 1900| 1910| 1921 | 1930| 1950| 1961 | 1970| 1980| 1991 | 2000
405 | 382| 341 351 354 368 349 255 259 220 200 (161 |152
pocet obyvatel v letech 2001 - 2013
2001| 2002 | 2003 | 2004 | 2005| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010| 2011 | 2012| 2013
154 | 159| 163 1713 177 173 170 177 189 211 205 p45 -

Od doby schvaleni UPO Ptyrov v roce 2006 doslowgeni pétu obyvatel o 72 a bylo vydano
33 stavebnich povoleni na vystavbu RD. Pro dalvajpobce navrh UP Ptyrov vymezuje v
feSeném Uzemi 14 zastavitelnych ploch, z nichz jeird@no pro bydleni BV a 2 plochy pro
obsanské vybaveni (OM, OS). Navrh UP Ptyrov nenavriiané plochyigstavby.

Navrh tzemniho planu Ptyrove dauvodnéni 2013 11



Obec Ptyrov

Opateni obecné povahy:

ze dne:
Plocha
Ozn. vyuziti | v (ha) Umisegni lokality a zfisob jejiho vyuziti
cca) RD
701 BV 0,7883 Plocha lezici na severnim okraji mistidisti Manikovice je wena pro
6 RD bydleni v rodinnych domech - venkovské.
PoZadavek majitele pozemkLezi z4sti v zastadném Uzemi na ploSe zahrad a nesého trvalého travnih
porostu a Zasti na obdavané orné @dé. Navrhované zastavitelnéd plocha navazuje z&sévzemi. Je snadng a
ekonomicky napojitelnd na mistni dopravni a tedkauanfrastrukturu.
702 BV 0,1405 Plocha lezici na severovychodnim okraji migésti Manikovice je wena
1 RD pro bydleni v rodinnych domech - venkovskeé.
PoZzadavek majitele pozemkiLezi na ploSecasténé nesekarhc trvalého travniho porost. Navrhovane
zastavitelnd plocha navazuje zagté Uzemi. Je shadno a ekonomicky napojitelna nanimdopravni &
technickou infrastrukturu.
703 BV 0,5165 Plocha lezici na jiznim okraji mistdfasti Manikovice je uena pro
3 RD bydleni v rodinnych domech - venkovské.
LeZi na ploSe sadu a trvalého travniho porostwriwand zastavitelna plocha vijpje volnou mezeru mezi
zasta¥nym Uzemim. Je snadno a ekonomicky napojitelnaistnfdopravni a technickou infrastrukturu.
704 BV 0,3542 Plocha lezici na vychodnim okraji mistiéisti Manikovice je wena pro
1 RD bydleni v rodinnych domech - venkovské.
PoZadavek majitele pozemkLokalita na ploscoploceného trvalého travniho porostu vyuzivanéko zahra@
ma slouZit pro vystavbu 1 RD majitele pozemku. KMavané zastavitelnd plocha navazuje na z&sfav Uzemi.
Je podmin&¢ napojitelna na mistni dopravni a technickou inftdguru z pozemku pare. 806/1 ges pozemek
parc¢ 806/2, které jsou ve vlastnictvi obce.
705 BV 0,5655 Plocha lezici na jihozapadnim okraji mistiisti Cihatka je uéena pro
3 RD bydleni v rodinnych domech - venkovské.
PoZadavek majitele pozemklizni ¢ast ma slouzit pro vybudovani Fvlastnik: pozemki. Zastavitelné ploct z
VetSi ¢asti na obdavané zertdélské mde a zahrad a z menSicasti na idé neobdlavané. Navrhovana
zastavitelna plocha navazuje zaste Uzemi. Je podmiti® napojitelné na mistni dopravni a technickou
infrastrukturu pouze fes pozemky vlastnika. Podminkou pro navrhované itiyséverni ¢asti lokality je
prodlouzeni stavajiciho vodovodnitemu o 135 m.
BV 0,3478 Plocha lezici na severozapadnim okraji migsti Cihatka je uéena pro
Z06 3RD bydleni v rodinnych domech - venkovské a pro dopiamfrastrukturu
DS 0,0266 silni¢ni.
PoZzadavek majitele pozemkLezZi na ploSe olidvané zertdélské pidy. Navrhovana zastavitelnd ploc
navazuje na zast&wé Gzemi. Je podmitr® napojitelné na mistni dopravni a technickou inftaguru.
Podminkou pro navrhované vyuziti lokalityigiojeni na stavajici vodovodiiéd o délce 90 m. Mezi lokalitou
Z06 a Z07 je nutné ponechat neoploceny volny prastéii 10 m pro mozné roz&ni stavajici komunikace [a
ptipadné vedeni inZenyrskych siti. Jedna se o hf#istup do z4stavby této mistiéisti
BV 0,1793 Plocha lezici na severozapadnim okraji migsti Cihatka je uéena pro
Z07 1 RD bydleni v rodinnych domech - venkovské a pro dopranfrastrukturu
DS 0,0119 silni¢ni.
PoZzadavek majitele pozemkLezZi na ploSe olifdvané zertdélské pidy. Navrhovana zastavitelnd ploc
navazuje na zast&wé Gzemi. Je podmitr® napojitelné na mistni dopravni a technickou inftaguru.
Podminkou pro navrhované vyuziti lokalitiigmjeni na stavajici vodovodiidd o délce 90 m. . Mezi lokalitqu
Z07 a Z06 je nutné ponechat neoploceny volny prastéii 10 m pro mozné roz&ni stavajici komunikace [a
piipadné vedeni inZenyrskych siti. Jedna se o hf#istup do z4stavby této mistiéisti
708 BV 0,2734 Plocha lezici na jiznim okraji misttésti Cihatka je utena pro bydleni
1RD rodinnych domech - venkovské.
Pozadavek majitele pozem Lezi na ploSezahrad. Navrhovana zastavitelrplocha vyphuje volnou mezer
mezi zastadnym Uzemim. Lokalita je podmitr napojitelnd na dopravni a technické infrastrukpoyze pes
soukromy pozemek p$.320/2.
710 BV 0,5795 Plocha lezici na severozapadnim okraji migésti Ptyrov je wena pro
3 RD bydleni v rodinnych domech - venkovské.
PoZzadavek majitele pozem LeZi na plos neobdlavané orné ydy. Navrhovand zastavitelna plocha vk
volnou mezeru mezi zastaym Uzemim. Je snadno a ekonomicky napojitelna istnfrdopravni a technickou
infrastrukturu.
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Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:
ze dne:

711 Bl 0,1740 Plocha lezici na severnim okraji mistasti Ptyrov je utena pro bydleni
1 RD rodinnych domech - venkovské.

Pozadavek majitele pozemku. LeZi na ploSe trvalénmiho porostu. Navrhovana zastavitelnd plochansge
na zastagné Uzemi. Je snadno a ekonomicky napojitelnd nennagigpravni a technickou infrastrukturu.

Plocha lezici na vychodni stkahyvalého kravina v mistiésti Ptyrov je
Z12 OM | 0,8207 uréena pro obanské vybaveni kom@ri zaizeni malé az &dni.

PoZadavek majitele pozemku. Lokalita j€ema k moznému roz&nhi Farmy PTC Ptyrov, nejisiho mistnihg
zanestnavatele. LeZi na ploSe neeéldvané orné @dy. Navrhovand zastavitelnd plocha navazuje naawgmst
Uzemi. Je snadno a ekonomicky napojitelnd na ndspriavni a technickou infrastrukturu.

713 BV 1,0698 Plocha lezici na zapadnim okraji mistasti Braika je utena pro bydlen
8 RD v rodinnych domech - venkovské.

PoZadavek majitele pozemku. LeZi gasti ob@lavané orné ydy. Navrhovana zastavitelné plocha navazuje na
zasta¥né Uzemi. Je snadno a ekonomicky napojitelné nahaigpravni a technickou infrastrukturu.

Plocha lezici na severovychodnim okraji migtmti Braika je utena pro
Z14 OS | 0.8755 obtanské vybaventlovychovna a sportovni Baeni.
PoZadavek obce. Lezi na&asti obdlavané orné fdy. Navrhovana zastavitelna plocha navazuje naazmst

Gzemi a je ufena k roz&eni stivajicich obecnich sportovnich ploch. Je rem@adekonomicky napojitelnd na
mistni dopravni a technickou infrastrukturu.

BI 0,4749 Plocha leZici na zapadnim okraji mististi Ptyrovec je wena pro
Z15 DS 4 RD bydleni v rodinnych domech - venkovské a pro dopranfrastrukturu
0,0250 silni¢ni.

PoZzadavek majitele pozemku. Lezi na oplocené ptoSé mdy. Navrhovand zastavitelnd plocha navazuje na
zasta¥né Uzemi. Je snadno a ekonomicky napojitelnd n#imdepravni a technickou infrastrukturu. Mezi
lokalitou Z15 a pozemky patc.656/1, par€. 656/2 je nutné zachovat volny neoploceny prostsii 8 m pro
vedeni komunikace a zachovatiispupu k ¢mto pozemiim.

716 BV 0,5795 Plocha lezici na severnim okraji mistasti Ptyrov je utena pro bydleni
2 RD rodinnych domech - venkovské.

Pozadavek majitele pozemku. LeZi na ploSe trvalénmiho porostu. Navrhovana zastavitelnd plochansge
na zastagné Uzemi. Je napojitelna na mistni dopravni a telobm infrastrukturu.

2.e.3.) Zdavodreni stanoveni ploch s jinym #&pobem vyuZiti, nez stanovuje vyhlaSka
¢.501/2006 Sb.

V souladu s 83 odst. @ 501/2006 Sb. vyhlasky o obecnych pozadavcichyndivani tzemi je
v Uzemnim planu Ptyrov pouZzito jiného druhu plochyrozdilnym zpsobem vyuZiti nez
stanovuje vyhlaska. Jedn& se o plochy zelkteré umo#uji v Gzemnim planu vymezit systém
sidelni zele# (viz poZzadavekiilohy ¢.7 k vyhldSce.500/2006 Sb.). Podminky pro tyto plochy
zareuji jejich ochranu zejménagd zastadnim.

Déle v souladu s 83 odst. 4 vyhla8ky501/2006 Sb. byly zakladni druhy ploch déilereny s
ohledem na specifické podminky a charakter UzemioBem gidani €chto druli ploch je
umoznit lepSi zohledmi specifickych podminek a charakteru Gzemi.

2.1) Vyhodnoceni Gelného vyuZiti zast&mého Uzemi a vyhodnoceni pelty vymezeni
zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni Gelného vyuzZiti zast@mého Uzemi a vyhodnoceni pelty vymezeni
zastavitelnych ploch je zpracovano dle metodickgtioynu ze srpna 2008
Vyhodnoceni (&elného vyuZziti zastagného tzemi

Navrh UP Ptyrov vymezuje celkem 19,79 ha plochrkdaim vyuzitim BV, na této plose je v
souwrasnosti 115 objekturcenych dle KN k bydleni.
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Obec Ptyrov

Opateni obecné povahy:

ze dne:
Stav volnych stavebnich parcel obce Ptyrov k 1. 2013

Nazev mistni F}Iocha Patet | Plocha BV v Plocha | Pcet nezastainych
Casti ZU v ha RD ha 1BV/ha parcel
Branka 5,8227 34 4,0301 0,1185 10
Cihatka 3,0333 8 1,9737 0,2467 1
Manikovice 8,4189 25 4,3125 0,172% 1
Ptyrov 9,7089 20 4,3715 0,2186 2
Ptyrovec 11,1318 28 5,0982 0,1821 4
katastr Pyrov | - a4 1156 115 19,7860  0,1728 18
celkem

Celkovy pa@et v sodasnosti nezastémych stavebnich parcel je 18. Vlastnici s vyjimkoistni
¢asti Braika, drzi tyto plochy jako rezervu pro své potomkyBrarce je na Sest stavebnich
pozemk vydano stavebni povoleni majitelé zbyvajicich pokae maji v imyslu zde staéiv Pro
rozvoj obce je kapacita nezastaych stavebnich pozerikiz vycerpana.

Vyhodnoceni pofeby vymezeni zastavitelnych ploch

Stav potreby vymezeni zastavitelnych ploch obce Ptyrov k 1. 2013

pocet BJ | plocha na plocha

1 Bj celkem
poZzadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 33 0,1200 3,9600
nové pozadavky afani 6 0,1200 0,7200
celkem 39 0,1200 4,6800
rezerva 20 % 8 0,1200 0,9600
celkem 47 0,1200 5,6160
potreba ploch pro bydleni dle UP 37 0,1477 5,5036

rozdil -0,1124

Zavér

Navrh UP Ptyrov vymezuje plochudenou pro BV v souladu s teoretickym vypem poteby

ploch pro rozvoj obce. Velikost plocha (0,1200 payzita pro vypoet je dana v sa@asnosti

pramérnou pozadovanou plochou pro RDéBenou o adekvatniast potebné dopravni a
technické infrastruktury. Rozdil v teoretické a t&kné pameérné ploSe fipadajici na 1RD je
dan charakterem, poZadavky a moznostmi zastadsného tUzemi.

3) NaleZitosti vyplyvajici z vyhlagky¢. 500/2006 Sbiast Il odst. 1 a) a2 1 d)

3.a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hledisk&ch vztali v Gzemi.

Sirsi vztahy v ulzemi komplekniesi GUzem& planovaci dokumentace kraje, tj. ZUR
Stredateského kraje. Z Uzemnplanovaci dokumentace okolnich obci nevyplyvajnkeétni
pozadavky na spaiea reSeni. Navrh UP Ptyrov respektujeigmod dopravni a technické
infrastruktury &etrg prvki USES vieSeném a naspnavazujicim Gzemi.

Zde Uzemni plan respektoval poZadavkyiaadné Uzeniplanovaci dokumentace a vychéazel z
pozadavk generelu USES. Jednotlivé prvky lokalni, regiofffdna nadregionalniho USES,
navrzeného véchto dokumentech, byly v raméesSeni upesrény v nefitku Uzemniho planu.
Dil¢i zmeny ve vedeni biokoriddra lokalizaci biocenter préhly v centralni¢asti spravniho
Uzemi obce, zejména v kontaktu se zastgwm Gzemim, a na SirSi vztahy tak nemaiiny vliv.
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Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:
ze dne:

3.b)  Vyhodnoceni spkni poZzadavi zadani, pofipact vyhodnoceni souladu.

Zadani UP Ptyrov bylo schvéaleno ZastupitelstvemeoBeyrov dne 19. 12. 2012 usnesenim
¢. 38/2012. Z tohoto zadani pro navrh UP Ptyrov yyaji nasledujici poZadavky.

° PoZadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemré planovaci
dokumentace vydané krajem, popipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztain
PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje

Navrh UP Ptyrov zohlednilip feSeni Gzemi rozvojovou osou republikového vyznar83 @
navaznosti na pohyb pracovnich sil a dostupnostigh§orem vybavenosti.

Navrh UP Ptyrov respektuje vybrané republikové rilolzemniho planovani pro zapst
udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené v PUR, kisoa jelevantni préeSené tzemi.

Navrh UP Ptyrov chranitpodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemigetré urbanistického,
architektonického a archeologickéhgdittvi. Zachovava raz struktury osidleni.

Navrh UP Ptyrov hospodéfvyuziva zastané tizemi a zajilje ochranu nezast&vého Gzemi
véetrg verejné zeles.

Navrh UP Ptyrov nenavrhuje takové zfignv Gzemi, které by zhorSovaly ochranu krajinného
razu, charakter a typ krajiny.

Navrh UP Ptyrov vytvei podminky pro rozvoj kratkodobé rekreace re@Seném Gzemi.
Vymezenim rozvojové plochy OM pro Farmu Ptyrov &ftvpodminky i pro stedrédobou
rekreaci. Pro dlouhodobou rekre&e$ené tzemi nema dost podminek.

Navrh UP Ptyrov nevymezuje zastavitelné plochy pladovych tizemich a neuniige do nich
takovou véejnou infrastrukturu, kterd by mohla zhorSit odte&gongry.

PoZadavky vyplyvajici Uzemri planovaci dokumentace vydané krajem
Navrh UP Ptyrov vymezenim novych rozvojovych ploeyivéai podminky pro zajigni
udrzitelného rozvoje Uzemi. Respektujeregmni vymezené rozvojové osy republikového
vyznamu OS3 &etré zasad pro usémiovani izemniho rozvoje ve vymezené rozvojové oblast
krajského vyznamu OBk2 Mlada Boleslav — Mnichova¢Hse.
Navrh UP Ptyrov nevytwé s ohledem na charakter a hustotu osidleni, jetiehtost od
turistickych tras podminky pro budovani cyklistickystezek oddenych od automobilového
provozu tento typ komunikace nahrazuje navrhovasibu hipostezek, které zde s ohledem
Farmu PTC Ptyrov zabyvajici se chovem koni, dojekigiho uplatgni.
Navrh UP Ptyrov respektuje pozadavky na ochranionéiniho biocentra a nadregionalnich
biokoridori. Plochy biocenter a koridbrvymezuje jako nezastavitelné plochy. i&giuje
vymezeni regionalniho biocentra a nadregionalnickadsidori v souladu s metodikou USES.
Navrh UP Ptyrov chraniipodni pamatku "Skalni sruby Jizery" a kulturni @aka zameek
Manikovice ¥etrg ostatnich hodnoty tzemi a koordinuje rozvoj sesednimi obcemi.
Navrh UP Ptyrov ufesiuje vymezeni zasad g€ o krajinu relativa vyvazenou NO2 dle ZUR.
Navrh UP Ptyrov respektuje ZUR iegné prosgsné stavby realizované E21 a dpai
vymezenim nadregionalnich biokoridomMNK32 HRihrazské skaly — K10, NK33 iBhyre
Pecopala — ithrazské skaly a regionalniho biocentra RC1228 b\gSjako véejné prosgsna
opateni k zalozeni pruk USES.

° PoZadavky nareSeni vyplyvajici z Gzemé& analytickych podklada

Navrh UP Ptyrov respektuje limity a hodnoty Uzemlyvaji z UAP a vyznéuje je v grafické
¢asti dokumentacecetrg now zjisténych v paibeéhu prace. Navrhovana technickd infrastruktura
tykajici se zfisobu nakladani s odpadnimi vodamsici rkkteré slabé stranky Gzemi, byla pro
svoji sowasnou ekonomickou nerealnogeypedena do rezervy. (slovo "vyhled'de pouzivané,
souwasrE platna legislativa neznd). Slabé stranky Gzemb,jathylEjici koncepce bydleni,
omezena moznost pracovnictilgZitosti, nekompletni nabidka socialnich sluzedxjostatéena
infrastruktura cestovniho ruchu atd. gmaprekratuje moznostieSeni pomoci nastéojizemr
planovaci dokumentace.
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Navrh UP Ptyrov vymezil nové rozvojové plochy i@ipsil sporné zastavitelné plochy bydleni.
Zasady urbanistického a architektonickéteseni nové vystavby v Uzemi jsou uvedeny v
regulativech funknich ploch viz navrh kap. f).

Navrh UP Ptyroviesil problematiku grchodnosti Gzemi a vymezil nové trasy hipostezek.
Posoudil rozvojové moznosti specifickych forem 2déiského podnikani detrg navrhu
technické a dopravni infrastruktury.

. PoZadavky na rozvoj tzemi obce

Pozadavky na rozvoj Gzemi obce byly sy Navrh UP Ptyrov vytua Gzemni pedpoklady
pro koordinaci vyuziti uzemi se zajmy ochrangirgdy a krajiny, ochrany historickych a
kulturnich hodnot, hygieny prasdi, hospod&kého rozvoje, rozvoje organizmu obce, dopravni
a technické infrastruktury, 6nské vybavenosti a kvality obytného predf obce.

Navrh UP Ptyrov prodtil pozadavky obani, organizaci a spoleosti fedlozené na zaklad
verejné vyzvy a schvalené zastupitelstvem obce a dohlg v navrhureSeni.

Zakladni bilance funtnich ploch plochy v ha
OZN. | funkeni vyuziti ploch dle minis 2.2 rezerva &na stav
BV | bydleni v rodinnych domech - venkovskeé - 5,5036 7860
RI rekreace plochy staveb pro rodinnou rekreaci - - 184
RN | rekreace na plochachiippdniho charakteru 1,5004 - -
OV | oktanské vybaveni ¥ejna infrastruktura - 1 0,315bp
OM :t?i%?]?ké vybaveni komani zaizeni mala a i 0.8207 4.5212
oS obvé,anslfé vybavenglovychovna a sportovni ) 0.6933 0.3324
zaizeni
DS | dopravni infrastruktura siltini - 0,0635 9,2395%
TI technické infrastruktura inZenyrskégsit - - 0,1963
VD | vyroba a skladovani drobn&emesina vyroba - - 0,8675
VZ | vyroba a skladovani zeslska vyroba - - 2,0091
PV | verejnd prostranstvi - - 1,2496
ZV | vefejna prostranstvi vejné zelé - - 0,4997
ZS zelel soukromd a vyhrazena - - 3,3907
ZP | zelai ptirodniho charakteru - - 0,4513
w plochy vodni a vodohospoitké 0,3330 0,5992 12,4823
Nz | plochy zemdélské - -| 303,5573
NL plochy lesni (les hospotiky) - - 10,7172
NL plochy lesni (les zvlastniho demi) - - 2,4458
NP | plochy girodni - - 44,2415
NS | plochy smiSené nezastaého uzemi . 1 65,2378
plochy celkem ha 1,8334 7,6803 484,8150
katastr celkem 492,4953 ha

Navrh UP Ptyrov vymezuje te3eném Gzemi dle stasného charakteru vyuziti fuik plochy
stabilizované, podle poZadavku obce &awh plochy rozvojové a plochy rezervni.

Souasti ploch rezervnich jsou rasin body a trasy technické infrastruktury, které jseou
sowasné dob z ekonomického hlediskazko realizovatelné, ale pro budouci rozvoj obce
nezbytna. (zfsob likvidace de®vych a splaskovych vod v jednotlivych mistnicastech,
Gprava mistni komunikace, vyuZiti prostoru skladigrtnich materidl pouzivané Mnichovym
HradiS&€m k rekre&nim (&elim).
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Z navrhu UP Ptyrov vyplyva, Ze rozvoj Gzemi se bijlat jeho pevazujiciho sotasného
funkéniho vyuziti tj. bydleni. Navrh UP Ptyrov vymezujelkem 5,50 ha plochy pro tento
zpasob vyuZiti s pedpokladanou kapacitou 37 RD. Podil navrhovan@adéké vybavenosti je
amerny rozsahu ploch BV. Plochy dopravni infrastrulgtbyly vymezeny v rdmci lokalit jejich
hlavni funkci je BV. Plochy DS slouzi k zachovanbgiupnosti Uzemi tj. k vedeni dopravni a
technické infrastruktury.

Navrh UP Ptyrov prodtil moznost vymezeni trasy cyklostezek a hipostepeipojujicich
jednotlivé mistni ¢asti obce za vyuZiti historicky a pozemkowoloZzenych, dnes jiz
neexistujicich cest. Navrh UP Ptyrov vymezujéegeném Uzemi pouzef diipostezek. Viz
dopravni infrastruktura.

Stavajici zgsob likvidace odpadkponechavéa navrh UP Ptyrov bezesnm

Navrh UP Ptyrov posoudil moZnost vybudovani réméch vodnich nadrze te$eném tzemi. V
reSeném Uzemi vymezil jednu plochu vodni a vodohi&pkou K1 "Obnova maladu v
Cihatkach" a jednu plochu rezervni R1 k témagla.

Odvodréni podméeného Uzemi a to v cetdsti Uzemi od Ptyrova pod hranou zlomu terénu az
k ohbi teky Jizery bude nezavisle na navrhu UP Ptyrov mleme pomoci otéeného
odvodiovaciho pikopu.

Reseni jednotlivych mistniatésti viz navrh kap. c).

. PoZzadavky na ploSné a prostorové uspgadani Uzemi (urbanistickou koncepci,
koncepci uspd@adani krajiny)

PoZadavky, vznesené v zadani k ploSnému a prostonowspéadani tzemi — viz text navrhu

kapitola f) a kapitola e) (Uzemni systém ekologistability).

ZUR zaazuje reSené Uzemi do krajinného typu krajina reladiwyvazena NO2“, ktery je

charakterizovan relati¥n pestrou skladbou zastoupenych druytozemk. Fritom vyraziji

negevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky zagpenych drufh pozemk. Fritom

vyrazreji neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stiiplochy. Déle jsou do této

oblasti zahrnuty tyasti Uzemi, které se sice svym charakterem bl@jirgr polni, ale gdni

ponery v nich, v regionalé vyznamném rozsahu, nedosahuji nadgrné kvality.

Navrh UP Ptyrov svymi zaény ve vyuziti Gzemi podporuje tvorbu relatévivyvazeného

charakteru kulturni krajiny a nezabuge dosaZeni tohoto stavu.

Zakladni urbanisticka koncepce stanovena navrhem Rifrov odpovida poZadafvin

vyplyvajicich z vyhlasky¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivemeimi,

v platném zani.

Navrh UP Ptyrov navrhuje strukturu fuirkich ploch v souladu s projednavanym navrhem ZUR

Stredateského. PoZadavky, vznesené v zadani k ploSnémostopvému uspgadani Uzemi,

byly v Gzemnim planu spémy — viz navrh kap. f) (plochy s rozdilnym tgmbem vyuZiti,

regulativy) a kap. e) (vymezeni USES).

° PoZadavky nareSeni véejné infrastruktury
Navrh UP Ptyrov zapracovava pozadavkyemeni véejné infrastruktury do kap. d) navrhu.

Silni¢ni doprava

Navrh UP Ptyrov vymezuje ¥e3eném Gzemi plochy DS slouzici pro vedeni trasukikaci 1.

a lll. tridy wetrg jejich ochrannych pasem, komunikace mistni, kokaog @elové véejne
pristupné, komunikace ostatni (@sné) bez vlastniho pozemku, stezky, cyklostezky a
hipostezky. Nkteré komunikace delové véejre pristupné mohou byt i sdasti jiného
funkéniho vyuziti nez DS. Tyto druhy komunikaci jsou mgEeny na vykrese navrhu N-4
"Technickd infrastruktura - doprava" vinadreni na O-1 "Koordinani vykres".

Vymezené rozvojove plochy jsodipojeny prostednictvim mistnich komunikaci a komunikaci
Gcelovych veéejre pristupnych.

Stabilizovany rozsah dopravni &ifednotlivych dopravnich systémje respektovan a dale
rozvijen gedevSim sidtazem na preferenci a posileni kvalityiejaé dopravy v SirSich
dopravnich vztazich.
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V vedeni komunikaci v navrhovanych rozvojovych piach musi byt v souladu s 8 9 odst. 2 a
odst. 3 vyhlasky¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuziuaemi, ve zéni
pozcjSich gredpisi, v souvislosti s ustanovenim 8§ 2 odst. 2 pisna 8169 zakona. 183/2006
sb., 0 Gzemnim planovani a stavebii&du (stavebni zakon), projektovany po@®BN 736110
(Projektovani mistnich komunikaci — leden 2006), talky jejich Sky, polongry zat&ek a
rozmery kiizovatek vzdy umoznily bezpey prijezd hasiskych vozidel. V pipadech, kdy je
nezbytné vieSeném Uzemifizovat slepé komunikace, musi byt obrati§irojektovana dle
vyhlaSky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZzarniraogh staveb, tak, aby vzdy
umoiiovala bezpéné otd@eni hasiskych vozidel (pozn.: délka haského vozidla je cca 11 000
mm). Ripadné vyhybny izzované na oboustmych jednopruhovych komunikacich pro stejny
acel, musi byt projektovany podtdanku 14.2.3CSN 736110 tak, aby vzdy umoznily bezpg
prajezd hasiskych vozidel.

Dosud nerealizované inzenyrské ésitpokud nejsou izovany pro paeby pozemnich
komunikaci, budou navrhovany na silmich pozemcich jen v nezbytné - minimalnieniPro
stanoveni ulini ¢ary je nutné zohlednit ochranné pasmo komunikacepipack prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Gzemi namych pro bytovou zastavbu, nebudou na
néklady majetkového spravce provad Zadna protihlukova ogahi. VeSkerd nova obytna
zastavba musi byteSena tak, aby byly sgny hlukové hygienické standardy. Pokud budou
nutna protihlukova op#&eni (nap. protihlukové stny, valy), musi byt realizovana na naklady
stavebnik obytnych objekd.

Navrh UP Ptyrov novvymezuje plochu 0,06 ha pro dopravni infrastrukisimicni (DS).

Ochrann& pasma
Komunikace II.-lIl. ¥idy 15 m na obstrany od osy komunikace

PeSi a cyklistickd doprava, hipostezky

Navrh UP Ptyrov zn@#né trasy stezek a cyklostezek respektuje a ¢ygmge ve vykresech
N 3 "Technickd infrastruktura - doprava" a O-1 "Kdioani vykres".

Systém pro §8i a cyklistickou dopravu je v séasnosti dostaljici, vzhledem k ekonomické
situaci nésta a jeho prioritam navrh UP Ptyrov nenavrhuje jedzsfeni.

Navrh UP Ptyrov navrhuje dopravnf $o0z3fit o nové trasy hipostezek, které by mohly sloiizit
pro jizdu na terénnich kolech. Hipostezky jsou wgd@o mistnich nezpe¥nych komunikacich,
po mezich, podél hlavnich odvmacich z&izeni (HOZ) a pipadr pii kraji zengdélsky
oblavanych ploch a jen vyjind®e¢ po komunikacich Ill.iidy. V mistech, kde je trasa vedena
po plochach zewuglskych, tj. mimo stavajici cesty, bude hipostez&dgqrhnické strandeSena
jako zatravany pravidel sekany pas oi&e 2,5 - 3 m. Jejich trasovani umaje pristup krece
Jizere a umo#ituje tak plaveni koni.

Dopravni infrastruktura letecka DL

Na castreSeného Uzemi zasahuje dnes jiz zruSené vojenskanm€ pasmo let&tMnichovo
HradiS&. Pro orientaci je zakresleno ve vykresech N-3 Kihéka infrastruktura - doprava" a
O 1 "Koordin&ni vykres". Civilni ochranné pasmo dosud nebylol&§yeno

Zasobovani vodou

Navrh UP Ptyrov respektuje stasny stav zasobovani vodou a dojg jej o nové pozadavky
obce a obani. Na vykresech N-5 "Vykres koncepceriemé infrastruktury - technicka
infrastruktura” a O-1 "Koordir@ani vykres" jsou zakresleny stavajici a navrhovarasyt
vodovodnich siti, zdroje poZarni vody a ochrann&m@d hranice CHOPAV a (tvar
podzemnich vod. Navrh UP Ptyrov u rozvojovych plogthodnocuje pdebu vody, tlakové
porery technicky stav a podle udap stavajicich zZdzenich a vytvi podminky pro zlepSeni
arovre provozovani vodarenského systému.
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Dle vyjadeni VaK Mlada Boleslav napojeni mistdisti Cihatka vodovodnintadem Pe 63 ma
nedostaténou dimenzi pro napojeni novych rozvojovych ploBledminkou jejich realizace je
vyména tohoto potrubi za ét8i dimenzi dle hydrotechnického wyjto, pipadré jeho
prodlouzeni doé&chto ploch. Vyména tohoto potrubi je zazena do v@jreé prosgsnych staveb.
Ochrann& pasma

Pfi ndvrhu vyuZiti rozvojovych ploch musi byt respmkina ochranna pasma vodotwodle
zakonac. 274/2001 Sb.. Ochranné pasmo vodovodu je 1,5arD@d 500 mm) po celé délce
trasy od vijSiho lice stny potrubi na kazdou stranu.

CeléreSené uzemi CHOPAYV 215 Severgeska kida.
CeléreSené Guzemi zranitelna oblast 1

Odkanalizovani

Navrh UP Ptyrov ne#mi stavajici zfisob likvidace odpadnich vod. Navrh UP Ptyrimsi
odkanalizovani obce Ptyrov vymezenim rezervnickiphietrg bodi umisgni mistnickeistiren
odpadnich vod a tras kanakiréch fadi. Diavodem je nizky p&et obyvatel ieSeném Gzemi a
velka rozptylenost zastavby. Realizace tohotésapu naklddani s odpadnimi vodami je v
sowasnosti mimo ekonomické moznosti Obce. Navrh UPrdRtyresto povazuje za nutné
plochy a trasy uwiené pro tuto technickou infrastrukturu nadale citdiled nevratnymi zasahy.
Doporuwena opaeni
De&ové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakém na mist, Cisté degové vody
ze stech objekli budou pednost# likvidovany na viastnim pozemku.
De&ové vody ze zpewmych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi progukiudou
prednosts likvidovany na vilastnim pozemku.
De&ové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymidpidy, budou svedeny na odava
ropnych latek,cisté odpadni vody pak budouepnost® likvidovany na vlastnim pozemku,
v piipac, Ze nebude mozné de¥é vodyci jejich ¢ast likvidovat na imo na pozemku, budou
tyto vody jimany do vlastnich ret&mich nadrzi, odkud budou odpor§t pomocitizeného
odtoku a naslednprednostl zasakovany.
Zpevrené plochy véejnych pozemk nachazejicich se v blizkém okoli vodae kde nejde
uplatnit zasakovani, budou odveédy do této vodot&e

Ochrann& pasma

Pfi navrhu vyuZiti rozvojovych ploch musi byt respmkina ochranni pasma kanalizaci dle
zakonat. 274/2001 Sb..

Ochranné pasmo kanalizace je 1,5 m na kazdou soranprofil do DN 500, nad DN 500 je pak
ochranné pasmo 2,5 m.

Na vychodni stranéeSeného Uzemi zasahuje ochranné p&sstiony odpadnich vod Mnichovo
Hradisg. 100 m od oploceni

Zasobovani elektrickou energii

Navrh UP Ptyrov ne#mi stavajici zp)lsob zasobovani elektrickou energii, respektujeajej
dopliuje jej o nové pozadavky obce acahi. Na vykresech N-5 "Vykres koncepceremé
infrastruktury - technické infrastruktura" a O-1d#&rdin&ni vykres" jsou zakresleny stavajici a
navrhované trasy vrchniho a kabelového vedeni MINnéeni trafostanic ¥etrgé ochrannych
pasem.

Ochrann& pasma

Pro elektroenergeticka aeni jsou zakonend. 458/2000 Sh. gena tato ochranni pasma
(el. z&izeni vieSeném Uzemi):
Pro zdizeni realizovana od 1.1.1995 (do 31.12.1994)

vedeni VN s neizolovanymi vagliod 220 kV do 400 kV od krajniho vaei 20 m
vedeni VN s neizolovanymi vagdiod 110 kV do 220 kV od krajniho vaei 15m
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vedeni VN s neizolovanymi vagdiod 35 kV do 110 kV od krajniho vogi 12m
vedeni VN s neizolovanymi vagiod 1 kV do 35 kV od krajniho votk 7 m (10)
stozarové el. stanice sgvodem nagti nad 1kV do 35 kV 7 m (30 m)
dtto ale kompaktni a 2dé 2m
dtto vestawné 1m
kabelova vedeni vSech dfuhagsti do 110kV — od krajniho kabelu 1m

Ochrannd pasma vznikaji dnem nabyti pravni mocimintieo rozhodnuti. Jsou vymezena
svislymi rovinami v uéenych vzdalenostech u vedeni od krajnich &oda ok strany, u TS od
oploceni nebo ¥Siho zdiva.

Telekomunikace

Navrh UP Ptyrov respektuje stavajici telekomutiKazaizeni a zakresluje je do grafickésti
dokumentace Na vykresech N-5a,b "Vykres koncepciejne infrastruktury - technicka
infrastruktura” a O-l1la,b "Koordigai vykres" jsou zakresleny trasy éfmvacich kabel a
radioreléového paprsku.

Ochrann& pasma
Pro telekomunikéni zaizeni jsou zdkonemy. 155/2000 Sh. gena tato ochranna pasma (tel.
za'izeni vieSeném Uzemi):

kabeloveé telekomunikai vedeni 1,5m

Ochrannd pasma vznikaji dnem nabyti pravni mociminfieo rozhodnuti. Jsou vymezena
svislymi rovinami v utenych vzdalenostech u vedeni od krajnich Kabalok strany.

Nakladani s odpady

Navrh UP Ptyrov ponechavaigmb likvidace odpadkv reSeném Gzemi beze &ny.

Odpadové hospodstvi je v obcireSeno centraénna zaklad smluvnich vztah s firmami na
likvidaci smésného i separovaného odpadu. V obci jsou @myjskontejnery na separovany
odpad pro papir, sklo, pet lahve, kartony a plaSgesny odpad je odvaZzen na zalkiad
smluvnich vztah obce a oprawmné firmy a je ukladan na centralni skladku. Nefiligkladka
komunélniho odpadu se nachazi na sousednim katdxteuKlaSter Hradi§tnad Jizerou.
Potencionalni ekologickou zdti se nfize stat byvala vgZena piskovnaipd osadou Ptyrovec,
Aredl vytZzené piskovny je v majetku Mnichova Hradidle vydano stavebni povoleni na akci
"Terénni Upravy byvalé piskovny Ptyrov" z 04/208&vba je povolena a stale probih&iZeni
je ureno k vyuzivani odpad predevsim pak vykopové hluSiny, zeminy a kamenivéedarie
ostatni odpady.

Ohtanska vybavenost

Navrh UP Ptyrov respektuje sgasny rozsah ploch ¢anské vybavenosti a navrhuje nové
plochy v poZzadovaném rozsahu a funkci viz navrh. kip Plochy obanského vybaveni OV,
OM, OS zakresluje v grafickéasti dokumentace ve vykresech N-2 "Hlavni vykresOd
"Koordinaini vykres".

Verejna prostranstvi

Navrh UP Ptyrov respektuje sgasny rozsah ploch igjného prostranstvi a nenavrhuje zadné
nové plochy. Plochy wejného prostranstvi PV a ZV zakresluje v grafi¢&éti dokumentace ve
vykresech N-2 "Hlavni vykres" a O-1 "Koordid vykres".

° PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Navrh UP Ptyrov respektuje a rozviji hodnoty Gzemiz navrhéast b) a c). Navrh UP Ptyrov
vyznaiuje objekty pamatkové pé a dalSi objekty hodné zajmaetrg mist rozhled do krajiny

v grafickécasti dokumentace @slodreni viz O-1 "Koordin&ni vykres". Pozadavky na ochranu
ZPF a PUPFL viz aolyodreni ¢ast 3.d).
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. PoZadavky na véejné prospéSné stavby, véejna opatreni asanace
Navrh UP Ptyrov vymezuje ¥ejré prosgsna opatna zalozeni prik USES a ke zvy3eni
retertnich schopnosti krajiny viz navidast h).

° DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravniclpredpisa (nap?. poZzadavky na
ochranu veéejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezZpesti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzewdhrany pied povodémi a
jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy)

Navrh UP Ptyrov respektuje podminky ochrany zdravygvotnich podminek (hygieny

prostedi). Respektuje hygienické hlukoveé limity podétisilll. tf. a v blizkosti moznych zdnbj

hluku v souvislosti s navrhovanim ploch pro bydlerdkreaci a otanskou vybavenost,
vymezuje ochrannd pasma komunikaci Il. a ltidyt viz odivodreni ¢ast 3.b) pozadavky na
feSeni véejné technické infrastruktury.

Navrh UP Ptyrowesi pozadavky civiini ochrany a pozarni ochranypzsahu odpovidajicimu

platné legislati¥ (8 20 vyhlasky. 380/2002 Sb., § 29 odst. 1 pism. k) zakank33/1985 Sh.)

a [islusnym metodikdm viz ddodreni ¢ast 2.a.4).

Navrh UP Ptyrov respektuje omezeairinosti ve stanoveném zaplavovém Uzéekly Jizery a

jeho aktivni z6a viz odivodreni kap. 2.e.1) a vymezuje hranice zplavového UZgmy a

aktivni zony zaplavového Uzemi budou vymmay v grafické ¢asti odivodreni O-1

"Koordinaini vykres".

Navrh UP Ptyrov respektuje respektovat vyznamngnkié prvky ze zékona (lesy, vodni toky,

nivy, molkiady) nachézejici sereSeném Uzemi viz navifast e).

Navrh UP Ptyrov vyhodnocuje navrzené zabory ZPF oulaslu s platnou legislativou

(8 4 zakonas. 334/1992 Sb. a § 3 a 4 vyhlasky13/1994 Sb.) affsluSnymi metodikami viz

odavodreni kap. 3.d).

° PoZadavky a pokyny proieSeni hlavnich steta zajma a probléma v Uzemi

Navrh UP Ptyrov svymi nastroji nérbe znénit roztidtenost jednotlivych sidel ie$eném tzemi
ani girozeny povrchovy odtok vod vlivem intenzivniho wwani orné fidy véetrgé malého
podilu rozptylené zelénv krajiné. Podle leteckych snimku z roku 1952 a plochy &utsky
nevyuZivaného jmniho fondu s velkym mnozZstvim naletové zé&)ga opak pravdou. Viz podil
zelerg v krajiné z doby prvniho a druhého vojenského mapovani atabilnim katastru. Za
celou tuto dobu tj. od roku 1788 nebyla krajina takena, jako je dnes. dpobreSeni dopravni
a technické infrastruktury viz navrh kap. d). Octagidniho fondu jefeSena v regulativech
ploch s rozdilnym zisobem vyuZiti viz navrh kap.

. PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plochrestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce vozvojové oblasti nebo rozvojové
ose.

ReSené Gzemi neniizaeno do Zzadné rozvojové oblasti vymezené BIBR Navrh UP Ptyrov

prowiil pozadavky zadani — viz text navrhu kapitola f) navrhl zastavitelné plochy
v jednotlivych mistnich ¢astech a stanovil #&gob vyuZiti s ohledem na technickou
infrastrukturu, limity Uzemi $ respektovani a ochrany stavajicictirpdnich a krajinnych

hodnot.

. PoZadavky na usp#adani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usgédani obsahu
odavodnéni véetné méritek vykresu a paottu vyhotoveni

Obsah textové a grafickésti navrhu UP Ptyrov bude v souladu $lopou&. 7 vyhlasky MMR

CR &. 500/2006 Sb., ve 2ni pozd;jsich predpisi. Navrzené funkni clenéni Gzemi, tj. vymezeni

ploch s rozdilnym zjsobem vyuZzZiti ¥etré podminek jejich vyuziti a uspédani bude vychazet

z vyhlasky MMRCR &. 501/2006 Sb., ve 2ni pozdjSich pedpisi

Pro lepSi pehlednost je vykres technické infrastruktury vyprgin samostatnzvla® pro

dopravu a zvl&Spro technickou infrastrukturu.
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3.0) Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejseseny v zasadach Gzemniho
rozvoje.

NaieSeném Uzemi se nenachézeji Zzadné zalezZitosti stadimi vyznamu, které nejséeSeny v
ZUR.

3.d)  Vyhodnoceni pedpokladanych iksledki navrhovanéhareSeni na ze#délsky padni
fond a pozemky wené k plgni funkce lesa.

Vyhodnoceni navrzenych zalfiorengdélského mdniho fondu (ZPF) je zpracovano ve smyslu
zasad ochrany ZPF v souladu s platnou legislatf§aakonas. 334/1992 Sb. a § 3 a 4 vyhlasky
¢. 13/1994 Sb.) aifsluSnymi metodikami

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reSeni na zerédélsky
pudni fond

3.d.1. udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a wogidy naleZzejici do
zentdélského mdniho fondu, Udaje o druhu pozemku (kigfudotené mdy, Udaje o z@mzeni
zentdélské mdy do bonitovanych jmné ekologickych jednotek a do stiip prednosti
v ochrag.

Prehledné Udaje o navrhovaném &dnze zemdélského mdniho fondu jsou uvedeny
v tabulkovécasti odivodreni.

Zmeéna funkéniho vyuZziti uzemi se tykd 7,6803 ha. K trvalémuwéidze ZPF je navrZzeno
6,9304 ha. Zbyvajici plocha 2mnelezi na ze&délském mdnim fondu.

3.d.2. Udaje o uskutaenych investicich do quly za ®&elem zlepSeni duini Urodnosti
(melioratni a zavlahova z&eni apod.) a o jejichipdpokladaném poruseni.

Dle udaj Statniho pozemkovéhoradu, oddleni spravy vodohospottkych &l byly na
feSeném Uzemi provedeny v letech 1964 az 1973 iogedd mdy za &elem zlepSenijmni
drodnosti o graficky zerené plode 71,15 ha. Navrh UP Ptyrov vymezuje vhwsaném zaboru
plochu 0,3433 ha, ktera déchto investic zasahuje.

3.d.3. Udaje o aredlech a objektech staveb é&igteké prvovyroby a zesdélskych
usedlostech a o jejichrgdpokladaném poruseni.

Zemedelské pozemky weSeném Uzemi obhospdde Zengdelské druzstvo Sever Loukovec.
Na mist byvalého kravina vznikl jezdecky areél Farmy PT@&v, ktera zabyva chovem koni,
poradanim parkdarovych zavéa dalSimi doprovodnymi aktivitami souvisejicintimto druhem
podnikani. Na pozemcich byvalého zekiského druzstva v Ptyrovci vznikd novy areal PTC
s.r.o. pro zeguélskou vyrobu. Navrh UP Ptyrov stavajici plochighto aredl stabilizuje a
navrhuje rozvojovou plochu Z12 pro mozné rtesi Farmy PTC Ptyrov.

3.d.4. Udaje o usptadani zerdélského mdniho fondu v Gzemi, opanich k zaji&ni
ekologické stability krajiny a vyznamnych ské&testech vyplyvajicich ze schvalenych ndivrh
pozemkovych Uprav a o jejickkgdpokladaném poruseni.

Ve spravnim Gzemi obce nejsou schvélené navrhyngoaeych Uprav. Rozsah a povaha
navrhovanych zgn ve funknim vyuZiti Gzemi negeneruje pozadavky na tgpatk zajiséni
ekologické stability krajiny. Zeny se nedotykaji prvk USES. Usptadani ZPF v Gzemi
navrhované zeny je pehledi doloZzeno v grafickéasti navrhu N-2 "Hlavni vykres a v
odivodreni O-1 "Koordin&ni vykres". Navrh UP Ptyrov dle pozadavku ZURiazil
nadregionalni a regionalni prvky USES ddeyes prosgdnych opaeni, pro které Ize prava k
pozemkim vyvlastnit viz navrheast g). Navrh UP Ptyrov plochy biocenter fank zaradil do
ploch girodniho charakteru NP viz navghst e).

Navrh tzemniho planu Ptyrove dauvodnéni 2013 22



Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:
ze dne:

3.d.5. znazorrni pribéhu hranic tzemnich obvéabci a hranic katastralnich Gzemi.

Redené (izemi je tveno pouze jednim katastrem. Hranice obce je toteiwanici katastru tj. i
s hraniciteSeného Uzemi. V grafickésti je toto Uzemi vyz@ano cernou ,lemovkou“ ¢etrg
ozna&eni navazujicich sousednich katastralnich tzemi.

3.d.6. zdavodreni, praé je navrhovanéieSeni ve srovnani s jinym moznyieSenim
nejvyhodrjSi z hlediska ochrany zeuilského @mdniho fondu a ostatnich zakonem cliréich

obecnych zajii

Navrh UP Ptyrov jgeSen pouze v jedné varianpodle pozadavku obce adaim - vlastnik

jednotlivych pozemk. VariantniteSeni nebylo v zadani poZadovano.édavé plochy jsou
navrhovany @dsledré v navaznosti na zastaw Uzemi obce. Podrodsi Udaje lokalitach
navrhovanych k zaboru viz tabulko¥ast.

Z01 celkem 0,79 ha v ZPF 0,66 ha orrid@a 0,47/II TTP 0,13/1l zahrada 0,05/Il

Plocha lezici na severnim okraji mistidisti Manikovice je wena pro bydleni v rodinnych
domech - venkovské. Navrhovana kapacita cca 6 RRi Kasti v zastaéném Uzemi na ploSe
zahrad a nesekaného trvalého travniho porositéstizna ob&avané orné fdé. Navrhovana
zastavitelna plocha navazuje zasgta& Uzemi. Je snadno a ekonomicky napojitelnd nenimis
dopravni a technickou infrastrukturu.

Z02 celkem 0,14 ha v ZPF 0,14 ha 0 TTP 0,14/11 0

Plocha lezici na severovychodnim okraji mistédgti Manikovice je wena pro bydleni v

rodinnych domech - venkovské. Navrhovana kapacRD1Lezi na ploSéasté&né nesekaného

trvalého travniho porostu. Navrhovana zastavitpllogha navazuje zast&né Uzemi. Je snadno
a ekonomicky napoijitelna na mistni dopravni a teslou infrastrukturu.

Z04 celkem 0,35 ha v ZPF 0,35 ha 0 TTP 0,35/l nrale 0,18

Plocha lezici na jiznim okraji mistédsti Manikovice je wena pro bydleni v rodinnych domech
- venkovské. Lokalita na ploSe oploceného trvalheniho porostu vyuzivaného jako zahrada
ma slouzit pro vystavbu 1 RD majitele pozemku. Mawvand zastavitelna plocha navazuje na
zasta¢énym Uzemi. Je podmitie napojitelnd na mistni dopravni a technickou inftaguru z
pozemku par¢. 806/1 pes pozemek pare.806/2, které jsou ve vlastnictvi obce.

Z05 celkem 0,57 ha v ZPF 0,14 ha orrid@a 0,50/l sad 0,07/11 0

Plocha lezici na jihozapadnim okraji mistdkti Cihatka je uéena pro bydleni v rodinnych
domech - venkovské. Navrhovana kapacita je cca 3J#RDi¢ast méa slouzit pro vybudovani RD
vlastnika pozemku. Zastavitelné plochy&sicasti na obdlavané zergdélské pide a zahrad a
z menSicasti na jgdé neobdlavané. Navrhovana zastavitelna plocha navazujawgse Gzemi.

Z06 celkem 0,37 ha v ZPF 0,37 ha orrid@a 0,37/IIl 0 0

Plocha lezici na severozapadnim okraji migésiti Cihatka je uéena pro bydleni v rodinnych
domech - venkovské a pro dopravni infrastruktuhaiii. Navrhovana kapacita je cca 3 RD.
Lezi na ploSe oliavané zerdélské mdy. Navrhovana zastavitelna plocha navazuje na
zasta¥né uzemi.

Z07 celkem 0,19 ha v ZPF 0,19 ha orrid@a 0,19/III 0 0

Plocha lezici na severozapadnim okraji migésiti Cihatka je uéena pro bydleni v rodinnych
domech - venkovské a pro dopravni infrastruktulni@ii. Ma slouZzit pro vystavbu 1 RD. LeZi
na ploSe ob&lavané zergdélské pidy. Navrhovana zastavitelna plocha navazuje neawasd
Gzemi.

Z08 celkem 0,27 ha v ZPF 0,27 ha orrid@a 0,27/III 0 0

Plocha lezici na jiznim okraji misttésti Cihatka je uéena pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské. Ma slouzit pro vystavbu 1 RD. LezZi naSpl zahrady. Navrhovana zastavitelnd
plocha vyptiuje volnou mezeru mezi zastaym Guzemim.
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Z10  celkem 0,36 ha v ZPF 0,36 ha orrig@a 0,36/Ill 0 0
Plocha leZici na severozapadnim okraji migasti Ptyrov je wfena pro bydleni v rodinnych
domech - venkovské. Navrhovana kapacita je cca 3LRBI na ploSe neobthvané orné {dy.
Navrhovana zastavitelnd plocha vype volnou mezeru mezi zastgym Uzemim.

Z11 celkem 0,17 hav ZPF 0,17 ha 0 TTP 0,17/1l1 0
Plocha leZici na severnim okraji mistasti Ptyrov je ufena pro bydleni v rodinnych domech -

venkovské. Ma slouzit pro vystavbu 1 RD. LeZi naSpltrvalého travniho porostu. Navrhovana
zastavitelna plocha navazuje na zagtéwizemi.

Z12 celkem 0,82 ha v ZPF 0,82 ha orrida 0,49/l ornafda 0,33/1ll 0
Plocha lezici na vychodni steabyvalého kravina v mistiasti Ptyrov je utena pro obanské
vybaveni komemi zdizeni malé az stdni. Lokalita je ufena k moznému rozehni Farmy PTC
Ptyrov, nej¢tSiho mistniho zasstnavatele. LeZi na ploSe neeéldvané orné fdy. Navrhovana
zastavitelna plocha navazuje na zastéwizemi.

Z13 celkem 1,07 hav ZPF 1,07 ha orrd@a 1,07/111 0 0
Plocha lezici na zapadnim okraji mistasti Braika je utena pro bydleni v rodinnych domech
venkovské. Navrhovana kapacita je cca 8 RD. LeZasti obélavané orné fdy. Navrhovana
zastavitelna plocha navazuje na zagtéwizemi.

Z14 celkem 0,69 ha v ZPF 0,69 ha orndla 0,69/ meliorace 0,16
Plocha lezZici na severovychodnim okraji mist#sti Braika je utena pro obanské vybaveni
télovychovna a sportovni ¥@eni. Lezi na&sti ob@lavané orné fdy. Navrhovana zastavitelné
plocha navazuje na zastmé Uzemi a je ¥dena k roz$eni stavajicich obecnich sportovnich
ploch.

Z15 celkem 0,65 ha v ZPF 0,65 ha orridgla 0,65/ 0 0
Plocha lezici na zapadnim okraji mistésti Ptyrovec je wena pro bydleni v rodinnych domech
- venkovské a pro dopravni infrastrukturu siiii Navrhovana kapacita je cca 4 RD. LeZi na
oplocené ploSe orné&igdy. Navrhovana zastavitelna plocha navazuje nawast Gzemi.

Z16 celkem 0,26 ha v ZPF 0,26 ha TTP 0,22/11, 0,04/IV 0

Plocha leZici na severnim okraji mistasti Ptyrov je utena pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské. Ma slouzit pro vystavbu 2 RD. LeZi naSpltrvalého travniho porostu. Navrhovana
zastavitelna plocha navazuje na zastéwizemi.

3.d.7. u sidelnich utvdr a zon znazomi prabéhu hranic sotasré zastagného Uzemi obce
ke dni zpracovani NaviéhieSeni Uzenth planovaci dokumentace, hranic pozemkove drzby
jednotlivych pravnickych a fyzickych osob, tras la@iich zemddélskych (Eelovych
komunikaci a Uzemnich a ekologickych zain vyplyvajicich ze schvalenych navirh
pozemkovych Uprav, péipads vyznaeni jejich gredpokladaného poruseni.

Ve vykresov&asti je zobrazeno zastamé Uzemi obce dle platného stavebniho zakona.

Ve vykresovécasti jsou zobrazeny hranice pozemkové drzby jetyoti pravnickych a
fyzickych osob.

V reSeném Uzemi nebyly provedeny Zzadné pozemkovéyiprav
Bod 3. @ilohy ¢. 3 vyhlaSky 13/1994 Sh. se neupilge.
o Ochrana lesniho midniho fondu

Navrh UP Ptyrov tyto plochy respektuje a zasahujenath pouze jednou plochou #ny v
krajing.

K1 celkem 0,5592 ha z toho v PUPFL 0,0141 ha

Plocha lezici jizé od mistnicasti Cihatka je navrzena jako plocha vodni a vodohosiskda
Obnova mokadi naCihatkach. Jedna se oregre prosgsné opaeni.
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4) Rozhodnuti 0 ndmitkach a jejich odivodnéni.

Zpracuje ptizovatel po véejném projednani navrhu UP Ptyrov.
5) Vyhodnoceni gfipominek.

Ve |hité¢ spoleéného jednani o navrhu UP Ptyrov byl fjgovateli dne 06.05.2013 pod
&.j. VZP/11951/2011, JID 12930/2013/mumh d@m pisemny nesouhlas vlastnika pozé&mk
p.c. 183/2 a 561/2 k.u. Ptyrov Ing. Dany Settlivé (nar. 14.09.1961), bytem Komenského ulice
231, 250 01 Brandys nad Labem — Stara Boleslawedgth navrhem UP Ptyrovidingtny
nesouhlas byl ozgan jako ,Namitka k ndvrhu Uzemniho planu obce Rtyr&orizovatel ve
spolupraci s uenym zastupitelem a zpracovatelem vyhodnotil uptao namitku jako
piipominku podle § 50 odst. 3 stavebniho zakonakgglive spoléném fizeni o navrhu
tuzemniho planu podle § 50 odst. 3 stavebniho zakmenge Ihité 30 dmi od dordeni veejné
vyhlasky uplatnit u pizovatele pouze pisemné&igominky. Namitky lze ze strany dnych
osob ve smyslu ustanoveni 8 52 odst. 2 a 3 stdwelrdikona uplatnit az vigehu veejného
projednani dohodnutého a upraveného navrhu Uzemplfwou. Obsahem vySe uvedeného
nesouhlasu bylo nasleduijici:

1) Majitelka pozemku paré. 561/2 k.U. Ptyrov vyslovila nesouhlas seémpu zisobu
vyuziti a umistnim €lovychovného a sportovniho izzeni s ozngenim Z 14 naasti
pozemku par¢. 561/2 k.0. Ptyrov, ktery je v sdasnosti zerdelsky vyuZivan.
Deklarovany nesouhlas byl popsan nasleddeitace):,Pozaduji, aby toto nové vyuziti
pozemku, ktery je v mém vlastnictvi, bylo z nautemniho planu odstrano a tento
mij pozemek'. 561/2 vyl dale chrém jako zeradélsky pidni fond.”

2) Majitelka pozemku par&. 183/2 k.U. Ptyrov dale vyslovila nesouhlas s hamym
feSenim zastavitelné plochy Z10 s navrhovanyfisapem vyuZiti bydleni v rodinnych
domech - venkovské. Deklarovany nesouhlas byl popseasledové (citace):
.Nesouhlasim s umigiim 5 RD (rodinnych doi) a veejné komunikace s ozienim
Z 10 v novém navrhu tuzemniho planu Ptyrovésti parcelac. 183/2, ktera je v mém
vlastnictvi, tento navrh neodpovidavednimu Gzemnimu planu (vzhledem d&yo
umiseni RD). V této lokali planuji postaveni rodinného domu pro sebe a sdénre
prisludniky a zdzemi pro skladovani ovoce, kter&isklina pozemcich ve svém
vlastnictvi a pro které nemam zatim vhodné prostokatastru obce PtyrouCast
pozemku mam také jako rezervu pro své daifiupné, toto Uzemi je jediné, kde si
mohu postavit nemovitost, ktera by byla vhodnyraméma k mym pozerwk, které jsou
v tomto katastru. Z&dam, aby navrh Gzemniho planblasti Z 10 na mém pozemku
183/2 byl redukovan na maximalnided 3 rodinnych doms moznosti fistupu gimo
z ve’ejné komunikace, tak jak to bylo apdnim Uzemnim planu.Nesouhlas byl
odavodren nasledové (citace): ,Pro tento zandr jsem si zajistila ¥cné Femeno na
pozemku svého sousedu pro vstigspgeho pozemek z mistni komunikace na étran
zacatku pozemku a konci pozemkii imozemek fimo navazuje na mistni komunikaci.
Z tohoto dvodu neni patba vytvéet dalSi véejnou komunikaci na pozemku.”

3) V dalSim bod pani Ing. Dana Sedlkova pozadujdcitace):,Pozaduji vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi k navrhu Uzemniho plabue Ptyrov, pafipac
posouzeni vlivu na nejblizSi Evropsky vyznamnoalitak tato oblast je zméma velmi
povrchré a neni z ni abec Zejmé, jestli se touto problematikotibec rkdo zabyval,
pripadre na zaklad c¢eho bylo hodnoceni viiv na udrzitelny rozvoj z névrhu
vypuséno.”

Vyhodnoceni fipominky:
Paiizovatel ve spolupraci s ¢ggnym zastupitelemipdloZil uplat@ny nesouhlas Zastupitelstvu
obce Ptyrov a pozadal o projednani jitegiozeného navrhu, jak s uplatlym nesouhlasem
pani Ing. Dany Sedt&ové nakladat v dalSim procesurgovani UP Ptyrov.
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Zastupitelstvo obce Ptyrov na svém zasedani dn@s2012 projednalo uplainy nesouhlas
Ing. Dany Sedl&ové a usnesenimi. 36/2013 vyslovilo souhlas s navrzenym vigmAnim
predmétného nesouhlasu s navrhem UPP a to ta, Ze nesauhlaakceptovat, navrh UPP ve
smyslu poZzadavku upravit, nesouhta® akceptovat, navrh UPP ve smyslu pozadavku itpaav
nesouhlag. 3 neakceptovat.

Pdizovatel na zakla# souhlasu Zastupitelstva obce Ptyrov s wgganim pedmétného
nesouhlasu nésledméavrh UPP fed fizenim o Uzemnim planu dle § 53 stavebniho z&kona
(vefejné projednavani navrhu tzemniho planu) uprakibta

- Zastavitelnd plocha Z 14 s navrzenymuasgbem vyuZiti otanské vybaveni —
télovychovna a sportovni Faeni (OS) byla zmenSena tak, aby nezasahovala na
pozemek par¢. 561/2 v k.Q. Ptyrov.

- Zastavitelné plocha Z 10 s navrZzenynaiggbem vyuZziti bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV) byla zmenSena tak, aby umozZnila témiscca 3 rodinnych doiin
oproti paivodrg navrhovanym cca 5 rodinnym dém. Dale byla ze zastavitelné plochy
Z 10 vypu&kna plocha s navrzenym igmbem vyuzZiti dopravni infrastruktura sini
(DS).

- Vyhodnoceni viid navrhu UPP na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpvano
vzhledem k tomu, ZeifsluSny doteny organ, kterym je Krajskyiad Stedaieského
kraje, Odbor Zivotniho prasdi a zer&délstvi, ve svém stanovisku k navrhu zadani
UPP podé&.j.: 161021/2012/KUSK ze dne 03.12.2012 vyibwyznamny viiv na
evropsky vyznamné lokality a @fa oblasti a sotasré nepozadoval zpracovani
vyhodnoceni vlik UP Ptyrov na Zivotni prosidi. V zadani UPP schvaleném
Zastupitelstvem obce Ptyrov usnesentm38/2012 dne 19.12.2012 nebylo z vySe
vedeného divodu zpracovani vyhodnoceni Winavrhu UP Ptyrov na udrzitelny rozvoj
Gzemi, ani zpracovani vyhodnoceni z hlediskaimtig Zivotni prosedi poZadovano.

Pozadavek na Upravu nesrovnalosti v textAsti navrhu }'JPP tykajicich se vymezeniepas
prosgsSnych staveb byl akceptovaniagiusn&ast navrhu UPP byla upravena.

Bude dale dopkno na zaklad vysledku véejného projednani navrhu UP Ptyrov

6) Tabulkova ¢ast
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Obec Ptyrov

Opateni obecné povahy:

ze dne:
Katastralni uzemi: Ptyrov Nazevéasti obce:
sislo . A och celkt;)vy Zabor ZPF podle jednotlivych ktjlturll(he Zéabor ZPF podlefid ochrany (ha) Igves'gce
usob vyuziti ploc zabor orna ovocné | trvale o p
lok. pu yuziti plochy ZPF (ha)  pida zahrady| ~ O dy | travni l. Il. 1. \V V. (hpai) y
- 0,1328 0,1328
Z01 plochy bydleni BV 0,6553 0,4725 ] - - | 0,4725 - - - -
- | 0,0500 ] 0,0500
Z02 plochy bydleni BV 0,1404 I 0,1405 - 0,14p5 - - - -
Z03 plochy bydleni BV 0,5164 0’095_7 " 70,4208 - - - 0006?25078 - -1 0,1829
204 plochy bydleni BV 0,3547 0,3542 - - 0,3542 - - -
705 | plochy bydleni BV 0,5655— 24261 - 50694 i i i 06?32914 ] ] ]
Z06 plochy bydleni BV 0,3478 0,3478 - - - - 0,348 - - -
Z07 plochy bydleni BV 0,1793 0,1798 - - - - 0,1793 - - -
Z08 plochy bydleni BV 0,2734 0,2734 - - - - 0,27B4 - - -
Z10 plochy bydleni BV 0,3648 0,3648 - - - - 0,3648 - - -
Z11 plochy bydleni BV 0,174 0,1740 - - 0,1740 - - -
Z13 plochy bydleni BV 1,069 1,0698 - - - - 11,0698 - - -
Z15 plochy bydleni BV 0,4572 0,457p - - - - 0,452 - - -
Z16 plochy bydleni BV 0,2544 0,2548 - - - 0,2169 - 0,0377 - -
plochy bydleni celkem 5,33529| 4,0112| 0,0500| 0,4902| 0,8015| 0,0000| 1,0127| 4,3025| 0,0377| 0,0000| 0,1829
Z12 obcanské vybaveni OM 0,8207 0,8207 - - - - 0,4888 - 0,3319 - -
Z14 obcanské vybaveni OS 0,6933 - - - 0,6933 - 0,6933 - - - 0,1604
plochy ob¢anského vybaveni celkem 1,5140| 0,8207| 0,0000| 0,0000| 0,6933| 0,0000( 1,1821| 0,0000( 0,3319| 0,0000( 0,1604
Z06 plochy dopravni infrastruktur | 0,0266| 0,0266 : 1 0,026 - - -
Z07 plochy dopravni infrastruktur | 0,0119| 0,0119 0,011 - - -
Z15 plochy dopravni infrastruktury 0,0250 0,0250 0,0250
plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0635| 0,0635| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000K 0,0488| 0,0635| 0,0000( 0,0000| 0,0000
OBEC PTYROV CELKEM 6,9304| 4,8954| 0,0500| 0,4902| 1,4948| 0,0000| 2,1948| 4,3660| 0,3696| 0,0000| 0,3433
Katastralni uzemi: Ptyrov Nazevcéasti obce: Braka
Z13 | plochy bydleni BV 1,069  1,0698 - - - - 1,06P8 - - -
plochy bydleni celkem 1,0698| 1,0698| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 1,0698| 0,0000| 0,0000f 0,0000
Z14 | obcanské vybaveni OS 0,6933 - - - 0,6933 - 0,6933 - - - 0,1604
plochy obéanského vybaveni celkem 0,6933| 0,0000| 0,0000| 0,0000, 0,6933| 0,0000| 0,6933| 0,0000/ 0,0000, 0,0000| 0,1604
Branka celkem 1,7631| 1,0698| 0,0000, 0,0000| 0,6933| 0,0000| 0,6933| 1,0698| 0,0000| 0,0000| 0,1604
Katastralni uzemi: Ptyrov Nazeveéasti obceCihatka
705 | plochy bydleni BV 0565524961 - 50604 i i i 0(;‘(?(?914 ] i ]
Z06 plochy bydleni BV 0,3478 0,3478 - - - - 0,348 - - -
207 plochy bydleni BV 0,1793 0,1798 - - - - 0,1793 - - -
Z08 plochy bydleni BV 0,2734 0,2734 - - - - 0,27B4 - - -
plochy bydleni celkem 1,3660| 1,2966| 0,0000| 0,0694| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 1,3660| 0,0000| 0,0000f 0,0000
Z06 plochy dopravni infrastruktur | 0,0266| 0,026 - : 0,0266 - - -
Z07 plochy dopravni infrastruktur | 0,0119| 0,0119 - : - 0,0119 - - -
plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0385| 0,0385| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000K 0,0000f 0,0385| 0,0000( 0,0000| 0,0000
Cihatka celkem 1,4045| 1,3351| 0,0000| 0,0694| 0,0000| 0,0000( 0,0000| 1,4045| 0,0000| 0,0000| 0,0000
Katastralni uzemi: Ptyrov Nazevcasti obce: Manikovice
- 0,1328 0,1328
Z01 plochy bydleni BV 0,6553 0,4725 ] - - | 0,4725 - - - -
- | 0,0500 ] 0,0500
202 plochy bydleni BV 0,1404 0,1405 - 0,14p5 - - - -
. 0,0957 0,0957
Z03 plochy bydleni BV 0,5165 : " 0.4208 - - - 0.4208 - -| 0,1829
204 plochy bydleni BV 0,3547 0,3542 - - 0,3542 - - -
plochy bydleni celkem 1,6665| 0,5682| 0,0500| 0,4208| 0,6275| 0,0000( 0,7958| 0,8707| 0,0000f 0,0000f 0,1829
Manikovice celkem 1,6665| 0,5682| 0,0500( 0,4208| 0,6275| 0,0000| 0,7958| 0,8707| 0,0000| 0,0000| 0,1829
Katastralni uzemi: Ptyrov Nazeveasti obce: Ptyrov
Z10 plochy bydleni BV 0,579 0,5795 - - - - 0,57P5 - - -
Z11 plochy bydleni BV 0,174( 0,1740 - - 0,1740 - - -
Z16 plochy bydleni BV 0,2544 0,2548 - - - 0,2169 - 0,0377 - -
plochy bydleni celkem 0,7934| 0,6194| 0,0000( O0,0000( 0,1740( 0,0000| 0,2169| 0,5388| 0,0377| 0,0000| 0,0000
Z12 | obcanské vybaveni OM 0,8207 0,8207 - - - - 0,4888 - 0,3319 - -
plochy obéanského vybaveni celkem 0,8207| 0,8207| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000K 0,4888| 0,0000f 0,3319( 0,0000| 0,0000
Ptyrov celkem 1,6141| 1,4401| 0,0000| 0,0000| 0,1740| 0,0000| 0,7057| 0,5388| 0,3696| 0,0000| 0,0000
Katastralni uzemi: Ptyrov Nazevcasti obce: Ptyrovec
Z15 | plochy bydleni BV 0,4574 0,457p - - - - 0,452 - -
plochy bydleni celkem 0,4572| 0,4572| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,4572| 0,0000| 0,0000| 0,0000
Z15 \ plochy dopravni infrastruktur | 0,0250| 0,0250Q . 0,025 - - -
plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0250| 0,0250| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000K 0,0000f 0,0250( 0,0000( 0,0000| 0,0000
Ptyrovec celkem 0,4822| 0,4822| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0O,0000| 0,4822| 0,0000| 0,0000| 0,0000
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Obec Ptyrov Opateni obecné povahy:
ze dne:

7) Pouceni.

Uzemni plan Ptyrov vydany formou opeti obecné povahy nabyva, v souladu s ustanovenim
§ 173 odst. 1 spravnihtddu, &innosti patnactym dnem po dni \B8eni véejné vyhlasky
oznamujici vydani tohoto ogahi obecné povahy.

Proti Uzemnimu planu Ptyrov vydanému formou gt obecné povahy nelze, v souladu
s ustanovenim 8§ 173 odst. 2 spravri#du, podat opravny prastiek.

Po nabyti @innosti bude mozné do Uzemniho planu Ptyrov nahlédnout becrim dad
Ptyrov, na Mstském tiack Mnichovo Hradi&, Odboru vystavby a ZP a na Krajskéimak
Stredateského kraje, Odboru regionalniho rozvoje.

Milena Kostejnova Ing. diPeSek
starostka obce mistostarosta obce
Ptyrov Ptyrov
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