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Uvod

Obec Ptyrov lezi ve Stfedoceském kraji, v okrese Mlada Boleslav a je zarfazena do spravniho
obvodu obce s rozsifenou pUsobnosti (dale jen ,ORP“) Mnichovo Hradisté.

Obec je tvoFen? mistnimi ¢astmi Branka, Cihatka, Manikovice, Ptyrov a Ptyrovec. K 01.01.2024
zde, dle udaju CSU, zZilo 334 obyvatel

Sousednimi obcemi jsou obce Bila Hlina, Klaster Hradi§té nad Jizerou, Mnichovo Hradité,
zafazené do spravniho obvodu ORP Mnichovo Hradisté (StredoCesky kraj) a Nova Ves u Bakova,
Bakov nad Jizerou zafazené do spravniho obvodu ORP Mlada Boleslav Stiedocesky kraj).

Uzemni plan Ptyrov (dale jen ,UPPt‘) byl pofizen postupem dle zakona &. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (stary stavebni zakon).
Pofizovatelem UPPt byl Mé&stsky urfad Mnichovo Hradisté, zpracovatelem pak Ing. arch. Jan Kosik
- PROZIS, Miad4 Boleslav, CKA 01488.

UPPt byl vydan Zastupitelstvem obce Ptyrov dne 27.11.2013 a ucinnosti nabyl dne 12.12.2013,
zména &. 1 ucinna od 6.10.2017 a zména ¢. 2 Uc¢inna od 7.7.2023.

Zpracovani zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ptyrov (dale jen ,Zprava“) vyplyva z ustanoveni
§ 107 ods. 1 a 2 stavebniho zakona.

Pofizovatel, ve spolupraci s obci Ptyrov, vzal pfi zpracovani navrhu Zpravy v Uvahu nové
skutecnosti v Uzemi zjisténé pfi terénnim prizkumu, aktuaini data z katastru nemovitosti a data
poskytnuta pfislusnym stavebnim uradem. Provéren byl rovnéz soulad s Politikou Uzemniho
rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR"), se Zasadami izemniho rozvoje Stiedoceského kraje

(déle jen ,ZUR SK*), jako nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, a s aktualizovanymi
uzemné analytickymi podklady ORP Mnichovo Hradisté (dale jen ,UAP ORP MH").

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Ptyrov za obdobi 11/2021 — 10/2025 bude projednavana s
dotéenymi organy a ostatnimi subjekty. Po projednani bude v souladu s ustanovenim § 107 a § 90
stavebniho zakona, bude navrh zpravy o uplatfiovani upraven a na zakladé vysledkl projednavani
a bude predlozena zastupitelstvu obce k projednani.

A) Vyhodnoceni uplatiovani tzemné planovaci dokumentace.

Spravni Uzemi obce Ptyrov je tvofeno jednim katastralnimi uzemimi Ptyrov (736651) o celkové
rozloze 491 ha, z toho je:

- Zemédélsky pudni fond: 77,60 % celkové vymeéry, tj. 381,02 ha
- Lesni pozemky: 4,20 % celkové vyméry, tj. 4,20 ha

- Zastavéné plochy: 1.0 % celkové vymeéry, tj. 4,91 ha

Lokalita Zastavitelné plochy | Vyméra | Vyuzito Vyuzito
- zpusob vyuziti (ha) KN | dle KN dle KN

(ha) (%)

Z01 BV 0,64 0,14 21,9

202 BV 0,15

Z03 BV 0,52

Z04 BV 0,36

Z05 BV 0,56

206 BV, DS 0,36

Z07 BV, DS 0,21

208 BV 0,27

Z10 BV 0,39
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Z11 BV 0,17

212 oM 0,88

Z13 BV 0,96 0,10 10,4
214 0S 0,76

Z15 BV, DS 0,50

216 BV 0,25

Celkem 6,97 ha | 0,24 ha 3,5%

Rozvojové lokality (zastavitelné plochy) jsou vymezeny tak, ze funkéné, ploSné a urbanisticky
navazuji na stavajici zastavéné uzemi. V§echny vymezené zastavitelné plochy jesté nebyly
plnohodnotné vyuZity. Jakykoliv dal$i rozvoj zastavitelnych ploch by byl v tuto chvili
neprokazatelny. Dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona Ize dal$i zastaviteIné plochy zménou
Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch. Dle nastavenych kapacit Uzemniho planu a jeho vyuZziti neni potfeba dal$iho vyhodnoceni.
Celkova kapacita pro rozvoj bydleni vystacuje.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi, zakladni
koncepci ochrany a rozvoje hodnot fe§eného Uzemi, urbanistickou koncepci, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, systému zelené a prvkt USES.
Z hlediska koncepce rozvoje tzemi obce, UP Ptyrov déli fe§ené uzemi na plochy stabilizované a
rozvojové Uzemi (zastavitelné plochy).
V rdmci navrhu zastavitelnych ploch vymezil UPPt pfedevsim plochy se zplsobem vyuziti BV —
bydleni v rodinnych domech — venkovskeé.
UPPt v ramci koncepce usporadani krajiny vymezil plochy a koridory izemniho systému
ekologickeé stability (dale jen ,USES*) lokalni, regionalni i nadregionalni urovné. Systém tvofi
skladebné prvky — biocentra, biokoridory a na lokalni Urovni téz interakZni prvky.

e Lokalni biocentrum — LC 83 — Skalni sruby u Jizery

e Lokalni biocentrum — LC 85 — V ostrové

e Lokalni biocentrum LC 86 — Za strouhou

e Lokalni biokoridor LK 68 — Haénice

e Lokalni biokoridor LK 69 — Veselka .

Vyhodnoceni Uzemnich rezerv

Lokalita Uzemni rezerva- | Vyméra
zpusob vyuziti (ha) KN

R1 W - zruseno 0,24
Zménou €. 1

R2 RN 1,50

Uzemni rezerva R2 je navrzena jako rezervni plocha rekreace na plochach prirodniho charakteru.
Vzhledem k navaznosti na cyklostezky a hipostezky a blizkosti jezdeckého arealu je ucelné
rezervu zachovat.

B) Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Uzemné
analytickych podkladu

UAP ORP MH byly zpracovany v prosinci 2008. Povinné uplné aktualizace byly zpracovany

k prosinci 2010, k prosinci 2012, k prosinci 2014, k prosinci 2016, k prosinci 2020 a k prosinci
2024. Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi UAP pro ORP Mnichovo Hradité zhodnotil pozitivni a
negativni skute¢nosti ovliviujici rozvoj obce. Z UAP pro ORP Mnichovo Hradiété z aktualizace
2024 vyplynuly tyto problémy k reseni:
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PoZadavky na UP:

V UP vcetné jeho zmén respektovat u standardizovanych jevu jednotny standard grafického
vyjadieni a zpUsobu jeho oznaceni. Z datového modelu zakreslit v§echny jevy vyskytujici se na
izemi obce a pfipadné je doplnit o aktualni Udaje ziskané prizkumem Gzemi. Ve zmé&nach UP
upravit zna€eni rozvojovych ploch tak, aby odpovidaly standardu a z datového modelu doplnit
chybéjici jevy vEetné aktualnich udajd ziskanych prizkumem tzemi.

Problémy v tzemi:
e Pudy I. all. tfidy ochrany BPEJ v kontaktu se ZU
e USES v kontaktu se ZU

C) Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. &ervence 2009 byl schvalen dokument PUR CR, ktery byl
doplnén o aktualizace ¢.1 az 7 a Zménami ¢.8 a ¢.9. Timto dokumentem jsou stanoveny
republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a vymezeny
rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury.

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni
problémy celostatniho vyznamu:

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni
hodnoty celostatniho vyznamu:

SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni.

SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Soulad s izemnim rozvojovym planem:

V dobé& zpracovani navrhu této Zpravy o uplatfiovani byl vydan Gzemni rozvojovy plan. Uzemni
rozvojovy plan vymezuje zastavitelné plochy, transformaéni plochy a koridory uréené pro umisténi
zaméru dopravni a technické infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatreni nestavebni
povahy.

Pro obec Ptyrov nebyla vymezena zadna plocha z vy$e uvedenych zaméru. Z koordinaéniho
vykresu vyplyva, Ze se v Uzemi nachazi nadregionalni biokoridor NRBK42-43 Biehyné — Pecopala
(42) — Prihrazskeé skaly (43), NRBK43-19-7 Prihrazské skaly (43) — NRBK (19-7), zranitelna oblast
povrchovych a podzemnich vod, elektrické vedeni 400 kV, zaplavové uzemi Q100, pfirodni
pamatka < 50 ha, ochranné pasmo letisté. Celé Uzemi se pak naléza v plo$e vodniho
hospodarstvi.

Dle § 319 odst. (5) stavebniho zdkona pro tento prvni Gzemni rozvojovy plan neplati § 73 odst. 2 a
3 tohoto zakona a je tedy je nezavazny pro obsah navazujici Uzemné planovaci dokumentace a
rozhodovani v uzemi a dal§i zmény v uzemi.

Soulad s nadfazenou tuzemné planovaci dokumentaci

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Ptyrov 5
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Nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou Stfedo¢eskym krajem jsou ZUR SK, které
byly schvaleny Zastupitelstvem Stfedoeského kraje dne 19.12.2011 (usnes. ¢. 4-20/2011/ZK),
vydany dne 07.02.2012 a uginnosti nabyly dne 22.02.2012, ve znéni aktualizace €. 1, €. 2, €. 3, C.
6,8.7,6.8,¢6.9,¢.10, ¢ 11, .12, ¢.14, c15ac16(dalejen,,ZUR“)

Rozvojova osa OS3 Praha — Liberec — hranice CR / Némecko, Polsko (- Gérlitz / Zgorzelec)
Rozvojovéa osa dale zahrnuje téZ obce, které jsou soucasti OBKk2:

ve spravnim obvodu ORP Mnichovo Hradisté: Kldster Hradidté nad lJizerou (Klaster Hradisté nad Jizerou),
Mnichovo Hradisté (Mnichovo Hradisté, Vesela u Mnichova Hradisté), Ptyrov (Ptyrov).

ZUR stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani:

a) v obcich s nedostateé¢nou ochranou pred zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatieni povodfiové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych poméru na
tzemi obci podél vodnich toku:

Vodni tok: Jizera - Ptyrov (téz sou¢ast OBk2)

Rozvojova oblast OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté

ZUR stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani:

d) v obcich s nedostate¢nou ochranou pred zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatfeni povodriové ochrany sidel

ZUR SK vymezuji nize uvedené plochy a koridory pro USES nadregionalni a regionalni urovné.
Biocentra a biokoridory jsou vymezeny jako ramcové plochy a koridory pro zpfesnéni v Uzemné
planovaci dokumentaci dotéenych obci.

ZUR vymezuji nize uvedené koridory pro USES nadregiondini a regionalni trovné v proménlivé
Sifi.

e NKOD 32 Nadregionalni biokoridor — Pfihrazské skaly - K10 (vodni, nivni, teplomilny,
mezofilni hajovy)

e NKOD 33 Nadregionalni biokoridor — Bfehyné Pecopala — Pfihrazské skaly (borovy)

e NKOD 1238 Regionalni biocentrum — Haskov

ZUR stanovuii tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuziti Uzemi, jejichz
dusledkem je:

- snizeni stupné ekologické stability téchto ploch;

_~—znemozZnéni budouciho zalozeni vymezené skladebné &asti USES nebo narugeni kontinuity
USES v pozadovanych prostorovych parametrech;

- zanik skladebné ¢asti USES

ZUR stanovuii tyto Gkoly pro Uzemni planovani:

a) v plochach a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné viozenych lokalnich
biocenter, a biokoridory; pfi upfesiiovani vymezeni biocenter a biokoridort USES v ramci UP
dotéenych obci zajistit prostorové parametry biocenter a biokoridoru tak, aby byla zachovana
funkénost systému;

b) vymezeni biocenter a biokoridort USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim
Uzemi sousednich obci i kraju;

c) zohlednovat reprezentativnost biocenter a biokoridort USES dle stanovenych cilovych
ekosystému;

d) biocentra a biokoridory USES piednostné vymezovat mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi
sidel je-li to vzhledem k charakteru prislu$né skladebné ¢asti a jejimu cilovému ekosystému
mozné

e) pfi upfeshovani vymezeni biocenter a biokoridoru preferovat fedeni, ktera budou
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minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury; provadét vzajemnou
koordinaci USES a ploch ¢&i koridort liniové dopravni a technické infrastruktury;

f) vymezovani a stanovovani podminek pro vyuziti ploch a koridort v UP s pfekryvnou funkci
USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych &asti USES; pfi vylougeni negativnich
vlivli na funkénost biocenter a biokoridord neni vyuziti Uzemi pro liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury diivodem pro nefunkénost skladebné &asti USES;

g) v zastavénych Uzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch pro
zarazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle moznosti i prostorové parametry; v
zastavénych Uzemi Ize vyuzit ploch sidelni zelené;

h) pfi zptesfiovani USES v nezastavéném Uzemi zohledfovat pfirodni i antropogenni hrany a linie
v krajiné.

Prirodni hodnoty kraje

PFirodnimi hodnotami Uzemi kraje se rozumi:
i) skladebné &asti USES;

ZUR stanovuji tyto zasady pro zaji§téni ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami
zejména: - ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroju povrchovych a podzemnich vod a
pfirodnich lé€ivych zdroju;

- minimalizaci zasah( do lesnich porostu, zejména na Uzemi chranénych krajinnych oblasti,
prirodnich parku a ve vodohospodarsky vyznamnych uzemich,

- minimalizaci zabor( nejkvalitnéjsi zemédélské pudy v zavislosti na konkrétnich Uzemnich
podminkach Uuzemi,

- ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystému.

c) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych uzemich
zabezpecit ochranu krajinného razu;

d) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu.
Pfi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni
dopady eliminovat;

e) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zvlasté
chranéna uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokiadni ekosystémy a v pfipadé stretu
posoudit vliv navrhovanych staveb a pfijmout nalezita kompenzacni a eliminacni opatfeni;

f) ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem
turismu, zamezit plo§né vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavéna uzemi a navrhnout
rekreaéni vyuziti vesnickych sidel. Podporovat ekologicky Unosné vyuziti vodnich toku k rekreacni
a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna taboristé, parkovisté apod.) s ohledem
na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

g) podporovat rozvoj Ié¢ebnych lazni, respektovat pozadavky na zajisténi ochrany pfirodnich
lécivych zdroja a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostfedi;

h) vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani loZisek nerostl s ohledem na pfirodni hodnoty
uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje;

i) pfi vytvareni lokalni Grovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti pfirodnich zdroju;

j) pfi feseni zmén vyuziti Uzemi a upfesifiovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na
uzemi pfirodnich hodnot.

k) resit stfety dopravni a technické infrastruktury s Uzemnim systémem ekologické stability;

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ptyrov 7
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) chrénit fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani Udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole€enstev (slepa ramena,
mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

Na Gzemi kraje se vymezuiji krajinné typy (,krajiny“). Krajinam se stanovuji cilové kvality,
pfipadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Obec Ptyrov je zarfazena do typu krajiny NO2 — krajina vyrazné polyfunkeni.
ZUR stanovuji tyto spoleéné zésady:

a) chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chranit pozitivni charakteristiky krajinného razu,
zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, tzemné ochranit podminky,
potencialy a komparativni vyhody pro zadouci vyuziti ¢i funkce Uzemi, které jsou uvedeny v
typologickych a individualnich charakteristikach jednotlivych krajin;

b) chranit a posilovat retenéni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro
zlepSovani hydrologickych pomér( v dotéenych ¢astech povodi pfi feSeni dopadl sucha a
zmirhovani nasledkd zmény klimatu;

¢) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale
stavby, arealy a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich
pripadné negativni dopady na stanované cilove kvality;

d) zastavitelna GUzemi prednostné vymezovat v souladu se sou¢asnym urbanistickym
charakterem sidel a sidelni struktury uzemi;

e) zastavitelné plochy dopliiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvofen plynuly prechod
do krajiny;

f) vy$kovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizplisobovat plynulému pfechodu siluety sidla
do krajiny;

g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani Casti kraji;

h) nenaru$ovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizontu a
horskych hibetu a jejich vizualni vztahy;

i) nenarus$ovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a
jejich vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

j) zachovavat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit' mistnich cest zajistujici
propustnost krajin pro pé€si a nemotorovou dopravu.

k) vytvaret Gzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvku lesni a
nelesni krajinné zelené jakozto prvku prostorového Elenéni krajiny (i se soubéznou funkci prvkl
USES nebo izolaéni zelené).

) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi ploSnymi,
vertikalnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny — méfitko
krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

m) zlep$ovat odtokové poméry v krajiné, akumulaci vody pro pouziti v obdobi sucha,
podporovat rozvoj a obnovu zavlahovych zafizeni.

ZUR stanovuiji pro kol pro tzemni planovani:

a) V uzemnich planech obci zohlednit tzemni podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit krajin.

ZUR vymezuiji krajiny vyrazné polyfunkéni v &astech Uzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s pfevahou druht pozemku snizujicich ekologickou
stabilitu krajiny;

b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny;

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ptyrov 8
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c) vyznamné zastoupeni zemédélské pudy prevazné nizsi kvality.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:

a) zvyseni podilu ploch s vy§§im stupném ekologické stability;

b) plodné rozsahlé zmény ve vyuziti Uzemi podminovat realizaci kompenzacnich opatfeni k
posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen);

c) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES, v ramci, nichz jsou vefejné prospésna opatieni
navrzena pro nefunkéni biocentra a biokoridory, vefejné prospésna opatfeni Ize také navrhnout jen
pro nefunkéni ¢asti biocenter a biokoridoru.

e NK 32 — Prihrazské skaly - K10
e NK 33 — Brehyné Pecopala — Pfihrazské skaly
e RC1238 — Haskov

Ochrana pred povodnémi a stavby pro regulaci odtokovych pomérd

Ve vzajemné koordinaci vytvaret Gzemni podminky véetné vymezovani ploch pro zajisténi ochrany
pfed povodnémi a pro umistovani staveb pro regulaci odtokovych pomérl na Gzemi obci podél
vodnich toku:

Ptyrov - Jizera

D) Vyhodnoceni vlivu uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj zemi z hlediska jejich moznych nepiedvidatelnych dopadu, v€etné potieby
opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Pfi pofizovani Uzemniho planu Ptyrov nebylo poZzadovano vypracovani vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj, nepodléha posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi tzv.SEA) a byl vylouCen vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast (tzv. EVL). Z hlediska jednotlivych pilifu UAP je
Ptyrov obec s dobrym Zivotnim prostiedi, se §patnym stavem obcanského i technického vybaveni,
tato skuteénost je zmirnéna nizkym podilem nezaméstnanosti a vy$8im podilem ekonomicky
aktivniho obyvatelstva. Obec nabizi moznost ubytovani, koupani, sportovni a détska hristé.
Uzemim prochazeji vyznamné turistické stezky. Obec méa dobrou dostupnost zdravotni péce, HZS,
PCR a vétsich sidelnich i primyslovych center s vy$$i obéanskou vybavenosti. Absence
vyznamnéj$iho zdroje hluku z dopravy prispiva ke klidnému bydleni. Negativné pusobi v tomto
kontakt prvkt USES a pud 1. a Il. tfidy ochrany BPEJ se ZU a ochranna pasma letisté, coz mize
znaéné zkomplikovat dalsi rozvoj obce véetné zmén UP.

E) Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény tizemné planovaci dokumentace nebo
nové Uzemné planovaci dokumentace

Vzhledem k poZadavku obce a ob&anl obce na zménu Uzemniho planu je pfikroceno k pofizeni
Zmény ¢. 3 uzemniho planu skrze nastroj Zpravy o uplatiovani.

Zadani Zmény €. 3 izemniho planu Ptyrov

Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace bylo zpracovano na zékladé této Zpravy o
uplatiovani dle § 107 stavebniho zakona a podle § 9 odst. (2) a pfilohy €. 6 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
(dale jen ,vyhlaska“).

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ptyrov 9
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a) vymezeni feSeného uzemi
Obec Ptyrov (571938) v okrese Mlada Boleslav; katastralni Gzemi Ptyrov (736651)

b) popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Pozadavkem je Uprava obsahu a struktury izemniho planu v souladu s jednotnym standardem
podle § 59 stavebniho zakona a § 10, § 12 vyhlasky a jeji pfiloh €. 10, 12, 13, 14 a 15, dale
provéreni podnéti obéanl a obce.

e Bude aktualizovano zastavéné uzemi.

e Provéfi se vymezeni ploch uréenych k trvalému bydleni na pozemcich parc. ¢. 424/2,
458/14, 543/11, st.137, 176/2, 711 a st.74 vSe k.u. Ptyrov

e Pfevod uzemniho planu do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace

e Provéfeni textové &asti a pfipadné jeji Uprava véetné regulativii ploch s ohledem na zmény
vyvolané pozadavky Zakona €. 283/2021 Sb. Stavebni zakon.

Zpracovani variant feSeni zmény tGzemniho planu se nepozaduje.

c) popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Kromé provéfeni podnétll ob&anu, ktefi maji viastnicka prava k pozemkim, dojde v navrhované
zméné Uzemniho planu také k prevodu do jednotného standardu zemné planovacich
dokumentaci. Uzemni plan v nékterych &astech textového znéni projde Upravou v souladu s
platnou legislativou stavebniho fadu.

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho planu.
Jedna se o0 zménu, ktera uvede Uzemné planovaci dokumentaci do souladu s novym stavebnim
zakonem a jeho provadéci vyhlaskou. Nepredpoklada se potfeba zpracovani vyhodnoceni
piedpokladanych vlivi zmény Gzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi. Nejsou
navrhovany zaméry, které by méli vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.

Stanovisko prisluéného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému zadani zmény Uuzemniho planu
Bude doplnéno

Stanovisko krajského ufadu, organu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi k navrhovanému zadani
zmény Uzemniho planu
Bude doplnéno

F) Vyhodnoceni podnétii na zménu tzemné planovaci dokumentace
Obec Ptyrov obdrzela tyto podnéty na zménu UPD.

1)

Navrhovatel RNDr. Antonin Paluska, na zakladé
povéreni k jednani Vojtécha Palusky a

Barbory Paluskové

Vlastnicka prava Zadatelé jsou vlastniky pozemku

C. pozemku, k.u.

p.€.424/2, Pryrov

BPEJ, tfida ochrany

Soucasné vyuziti pozemku

Zelen soukroma a vyhrazena - ZS

Navrhované vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

Zprava o uplathiovani Uzemniho planu Ptyrov
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2)

Navrhovatel

Vladimir Holub, na zakladé plné moci od Jifi
Holub

Vlastnicka prava

Zadatel je vlastnik pozemku

C. pozemku, k.u.

p.€.458/14, Pryrov

BPEJ, tfida ochrany

Soucasné vyuziti pozemku

Plochy zemédélské - NZ

Navrhované vyuziti

Bydleni v rodinnych domech — pouze ¢ast
pozemku

3)

Navrhovatel

Helena Pankova

Vlastnicka prava

Zadatel je vlastnik pozemku

C. pozemku, k.u.

p..543/11, p.&.st.137, Pryrov

BPEJ, tfida ochrany

V.

Soucasné vyuziti pozemku

Rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci — Rl

Navrhované vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

4)

Navrhovatel

Mgr. Eva Hajzlerova

Vlastnicka prava

Zadatel je vlastnik pozemku

C. pozemku, k.u.

p.€.176/2, Pryrov

BPEJ, tfida ochrany

1.(12 661 m?), I1.(4 959 m?)

Soucasné vyuziti pozemku

Plochy zemédélské — NZ

Navrhované vyuziti

Bydleni v rodinnych domech — Pouze €ast
pozemku

5)

Navrhovatel

Jan Bednar

Vlastnicka prava

Zadatel je vlastnik pozemku

C. pozemku, k.u.

p.€.711a parc.&.st 74, Pryrov

BPEJ, tfida ochrany

I1.(424 m?), IV.(77 m?)

Soucasné vyuziti pozemku

Rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci — RI

Navrhované vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

Pfi vyhodnoceni podnéti na zménu UP je tieba mimo jiné vzit v Gvahu tfidy ochrany ZPF.

l. tfida ochrany

Bonitné nejcenné;jsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné na rovinatych nebo jen
mirné sklonitych pozemcich, které je mozno odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze
vyjimecné, a to prevazné pro zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné
pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Il. tfida ochrany

Zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont nadpramérnou produkéni
schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné ze ZPF a to s ohledem na Uzemni planovani, jen podminéné vyuzitelné
pro stavebni ucely.

lll. trida ochrany

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ptyrov 11
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V jednotlivych klimatickych regionech se jedna prevazné o pudy vyznadujici se prumérnou
produkéni schopnosti, které je mozné vyuzit v izemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemeédélské zpusoby vyuziti.

IV. tfida ochrany

Zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych region(i pfevazné pady s podprimérnou produkéni
schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu a i jiné nezemédélské ucely.

Tridy ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF) jsou vyhlaseny z divodu ochrany Urodnych
pud, zajisténi zemédélské vyroby a ochrany Zivotniho prostiedi. Zajisténi dodrzovani ochrany ZPF
je oSetfeno i legislativné. Proto je tieba pro vykonavani dal$ich aktivit na ZPF tuto vrstvu vzit v
uvahu.

Ttidy ochrany zemédélského pldniho fondu stanovuje vyhlaska MZP 48/2011 Sb. ze dne 22.
anora 2011, ve znéni vyhlasky & 150/2013 Sb.. Definuje se 5 tfid ochrany na zakladé zatfidéni do
BPEJ.

Obec Ptyrov, na pokyn uréeného zastupitele, chce podnétim o vymezeni zastavitelnych ploch
vyhovét.

G) Podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Zadny podnét se neuplatriuje

Zaver

Navrh Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Ptyrov za obdobi 11/2021 — 10/2025 bude ve smyslu
ustanoveni § 106, § 107 a § 88 - § 90 stavebniho zdkona pred jeho predloZzenim k projednani
Zastupitelstvu obce Ptyrov, zaslan dotéenym organiim, organu ochrany pfirody, krajskému uradu a
sousednim obcim.

Krajsky Ufad jako pfisluny Ufad uplatni do 30 dni od obdrzeni navrhu zpravy o uplathovani
Uzemniho své stanovisko.

Do 30 dnu od doruéeni navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ptyrov za obdobi 11/2021 -
10/2025 mohou dot&ené organy a krajsky Grad jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele své
vyjadfeni.

Ve |huté do 20dni od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu doruci pfislusny
organ ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému Gradu stanovisko podle § 45 zakona o ochrané
prirody a krajiny. Navrh zpravy o uplatiiovani je doru¢ovan i vefejnou vyhlaskou.

K pfipominkam, vyjadienim a podnétiim uplatnénych po uvedenych Ihatach se nepfihlizi.

Navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu Ptyrov bude po dobu 45 dnu vyvésen na Ufedni desce
Obecniho Ufadu Ptyrov. Navrh zpravy bude zvefejnén i zpusobem umoznujici dalkovy pfistupna
webovych strankach obce http://www.obec-ptyrov.cz/ a na strankach Narodniho geoportalu

Gzemniho  planovani na  adrese: https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-
planovani/e4cb600f-7af8-44a0-a007-97¢c9bd07b11f

Zprava, doplnéna a upravena na zakladé vysledku projednani jejiho navrhu, budu pfedloZzena
Zastupitelstvu obce Ptyrov v souladu s ustanovenim § 27 ods. 1 pism. e) stavebniho zakona.

MESTSKY URAD MNICHOVO HRADISTE
Odbor vystavhy a uzemniho planovani (8)
295 21 MNICHOVO HRADISTE y,

/b,u,éma%—nq

vypracovala: Marcela Bukvi¢kova, DiS.
opravnéna uredni osoba

ve spolupraci s Bc. Milenou Kostejnovou, starostkou obce Ptyrov (uréeny zastupitel)

Zprava o uplaifovani Uzemniho planu Ptyrov 12




&.j.: MH-VUP/3518/2025

Seznam pouzitych zkratek

ha hektar

k.0. katastralni uzemi

ORP  obec s rozsifenou pusobnosti

p.p.. pozemek parcelni islo

PUPFL pozemek uréeny k pinéni funkce lesa

PUR CR Politika tizemniho rozvoje Ceskeé republiky

RD rodinny dim

stavebni zakon zakon &. 283/2021 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni
UAP ORP MH uzemné analytické podklady obce s rozsirenou pusobnosti Mnichovo Hradisté
UPPt Uzemni plan Ptyrov

USES Uzemni systém ekologické stability

Zprava zprava o uplatfiovani Uzemniho planu

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

otisk razitka

Mllena Digitalné podepsal
Bc. Milena Kostejnova

v . Milena Kostejnova
starostka KOStejNO paum: 2026.01.26
Va
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