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&.j.: MH-VUP/3518/2025

Uvod

Obec Ptyrov lezi ve StfedoCeském kraji, v okrese Mlada Boleslav a je zafazena do spravniho obvodu
obce s rozSifenou plsobnosti (dale jen ,ORP*“) Mnichovo Hradisté.

Obecje tvgfer)a mistnimi ¢astmi Branka, Cihatka, Manikovice, Ptyrov a Ptyrovec. K 01.01.2024 zde,
dle udaju CSU, zZilo 334 obyvatel

Sousednimi obcemi jsou obce Bila Hlina, Klaster Hradisté nad Jizerou, Mnichovo Hradisté, zarfazené
do spravniho obvodu ORP Mnichovo Hradisté (StfedoCesky kraj) a Nova Ves u Bakova, Bakov nad
Jizerou zafazené do spravniho obvodu ORP Mlada Boleslav StfedoCesky kraj).

Uzemni plan Ptyrov (dale jen ,UPPt*) byl pofizen postupem dle zékona &. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (stary stavebni zakon).
Pofizovatelem UPPt byl Mé&stsky ufad Mnichovo Hradisté, zpracovatelem pak Ing. arch. Jan Kosik
— PROZIS, Mlada Boleslav, CKA 01488.

UPPt byl vydan Zastupitelstvem obce Ptyrov dne 27.11.2013 a G&innosti nabyl dne 12.12.2013,
zména €. 1 ucinna od 6.10.2017 a zména €. 2 ucinna od 7.7.2023.

Zpracovani zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ptyrov véetné& zadani zméni UP &.3 (dale jen
LZprava“) vyplyva z ustanoveni § 107 ods. 1 a 2 stavebniho zakona.

Na zakladé usneseni zastupitelstva obce Ptyrov konaného dne 20.05.2025, usneseni &. 16/2025
urcilo Zastupitelstvo obce v souladu s § 49 stavebniho zakona urcilo starostku obce Bc. Milenu
Kos&téjnovou spolupracovat s pofizovatelem pfi zpracovani Zpravy.

A) Vyhodnoceni uplathovani tzemné planovaci dokumentace.

Spravni uzemi obce Ptyrov je tvofeno jednim katastralnimi uzemimi Ptyrov (736651) o celkové
rozloze 491 ha, z toho je:

- Zemédélsky pudni fond: 77,60 % celkové vyméry, tj. 381,02 ha

Lesni pozemky: 4,20 % celkové vymeéry, tj. 4,20 ha

- Zastavéné plochy: 1.0 % celkové vymeéry, tj. 4,91 ha

Lokalita Zastavitelné plochy | Vyméra | Vyuzito Vyuzito
- zpusob vyuziti (ha) KN | dle KN dle KN
(ha) (%)
Z01 BV 0,64 0,14 21,9
Z02 BV 0,15
Z03 BV 0,52
204 BV 0,36
Z05 BV 0,56
Z06 BV, DS 0,36
207 BV, DS 0,21
Z08 BV 0,27
Z10 BV 0,39
Z11 BV 0,17
212 OM 0,88
Z13 BV 0,96 0,10 10,4
Z14 OS 0,76
Z15 BV, DS 0,50
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Z16 | BV 0,25
Celkem 6,97 ha | 0,24 ha 3,5%

Rozvojové lokality (zastavitelné plochy) jsou vymezeny tak, Zze funk&né, ploSné a urbanisticky
navazuji na stavajici zastavéné uzemi. VSechny vymezené zastavitelné plochy jesté nebyly
plnohodnotné vyuzity. Jakykoliv dal§i rozvoj zastavitelnych ploch by byl v tuto chvili
neprokazatelny. Dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona Ize dalSi zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch. V ramci zmény Uzemniho planu budou na zakladé podnét Zadatelll a se souhlasem obce
provéieny dosud nevyuzité zastavitelné plochy, u nichz je ziejmé, Ze jejich vyuZziti nelze oCekavat
ani v kratkodobém az stfednédobém horizontu, s cilem zvazit jejich sménu, redukci i uplné
vypusténi ze zastavitelnych ploch.

Uzemni plan vymezuje zastavéné tzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi, zakladni
koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSeného uzemi, urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch, systém( zelené a prvkd USES.
Z hlediska koncepce rozvoje tzemi obce, UP Ptyrov déli feené Gizemi na plochy stabilizované a
rozvojové Uzemi (zastavitelné plochy).
V ramci navrhu zastavitelnych ploch vymezil UPPt predev&im plochy se zptisobem vyuziti BV —
bydleni v rodinnych domech — venkovske.
UPPt v ramci koncepce usporadani krajiny vymezil plochy a koridory izemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES") lokalni, regionalni i nadregionalni Grovné. Systém tvori
skladebné prvky — biocentra, biokoridory a na lokalni urovni téz interakéni prvky.

o Lokalni biocentrum — LC 83 — Skalni sruby u Jizery

o Lokalni biocentrum — LC 85 — V ostrové

e Lokalni biocentrum LC 86 — Za strouhou

o Lokalni biokoridor LK 68 — Hacnice

o Lokalni biokoridor LK 69 — Veselka I.

Vyhodnoceni uzemnich rezerv

Lokalita Uzemni rezerva - | Vyméra
zpusob vyuziti (ha) KN

R1 W - zruSeno 0,24
Zménou €. 1

R2 RN 1,50

Uzemni rezerva R2 je navrzena jako rezervni plocha rekreace na plochach pfirodniho charakteru.
Vzhledem k navaznosti na cyklostezky a hipostezky a blizkosti jezdeckého arealu je ucelné
rezervu zachovat.

B) Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladu

UAP ORP MH byly zpracovany v prosinci 2008. Povinné UpIné aktualizace byly zpracovany

k prosinci 2010, k prosinci 2012, k prosinci 2014, k prosinci 2016, k prosinci 2020 a k prosinci
2024. Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi UAP pro ORP Mnichovo Hradisté zhodnotil pozitivni a
negativni skute&nosti ovliviiujici rozvoj obce. Z UAP pro ORP Mnichovo Hradi$té z aktualizace
2024 vyplynuly tyto problémy k FeSeni:

PoZadavky na UP:
V UP véetné jeho zmén respektovat u standardizovanych jevl jednotny standard grafického
vyjadfeni a zplsobu jeho oznaceni. Z datového modelu zakreslit vSechny jevy vyskytujici se na
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Uzemi obce a pfipadné je doplnit o aktualni udaje ziskané prdzkumem Gzemi. Ve zménach UP
upravit znageni rozvojovych ploch tak, aby odpovidaly standardu a z datového modelu dopinit
chybéjici jevy v€etné aktualnich udaju ziskanych prizkumem uzemi.

Problémy v tzemi:
e Puldy I. a ll. tfidy ochrany BPEJ v kontaktu se ZU
e USES v kontaktu se ZU

C) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a nadifazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. ervence 2009 byl schvalen dokument PUR CR, ktery byl
doplnén o aktualizace €.1 az 7 a Zménami €.8 a €.9. Timto dokumentem jsou stanoveny republikové
priority uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi a vymezeny rozvojové oblasti,
rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni
problémy celostatniho vyznamu:

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni
hodnoty celostatniho vyznamu:

SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni.

SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Soulad s uzemnim rozvojovym planem:

V dobé& zpracovani navrhu této Zpravy o uplatfiovani byl vydan Gzemni rozvojovy plan. Uzemni
rozvojovy plan vymezuje zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi
zameérl dopravni a technické infrastruktury, v€etné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni
povahy.

Pro obec Ptyrov nebyla vymezena zadna plocha z vy$e uvedenych zaméru. Z koordinacniho
vykresu vyplyva, Ze se v Uzemi nachazi nadregionalni biokoridor NRBK42-43 Bfehyné — Pecopala
(42) — Prihrazské skaly (43), NRBK43-19-7 Prihrazské skaly (43) — NRBK (19-7), zranitelna oblast
povrchovych a podzemnich vod, elektrické vedeni 400 kV, zaplavové uzemi Q100, pfirodni
pamatka < 50 ha, ochranné pasmo letisté. Celé Uzemi se pak naléza v plo$e vodniho
hospodafstvi.

Dle § 319 odst. (5) stavebniho zakona pro tento prvni Uzemni rozvojovy plan neplati § 73 odst. 2 a
3 tohoto zakona a je tedy je nezavazny pro obsah navazujici Uzemné planovaci dokumentace a
rozhodovani v uzemi a dalSi zmény v uzemi.

Soulad s nadifazenou izemné planovaci dokumentaci

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci vydanou Stfedogeskym krajem jsou ZUR SK, které
byly schvaleny Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19.12.2011 (usnes. &. 4-20/2011/ZK),
vydany dne 07.02.2012 a ucinnosti nabyly dne 22.02.2012, ve znéni aktualizace €. 1, €. 2, €. 3, C. 6,
E.7,8.8,6.9,6.10, & 11, 8.12, &.14, 8.15 a .16 (dale jen ,ZUR").
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Rozvojova osa OS3 Praha — Liberec — hranice CR / Némecko, Polsko (— Gérlitz / Zgorzelec)
Rozvojova osa dale zahrnuje téZ obce, které jsou soucasti OBk2:

ve spravnim obvodu ORP Mnichovo Hradisté: Klaster Hradisté nad Jizerou (Klaster Hradisté nad Jizerou),
Mnichovo Hradisté (Mnichovo Hradisté, Vesela u Mnichova Hradisté), Ptyrov (Ptyrov).

ZUR stanovuiji tyto Ukoly pro tizemni planovani:

a) v obcich s nedostateCnou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatfeni povodniové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych poméri na
Uzemi obci podél vodnich toku:

Vodni tok: Jizera - Ptyrov (téz soucast OBk2)

Rozvojova oblast OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tizemni planovani:

d) v obcich s nedostateénou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich
opatfeni povodiiové ochrany sidel

ZUR SK vymezuji nize uvedené plochy a koridory pro USES nadregionalni a regionalni Grovné.
Biocentra a biokoridory jsou vymezeny jako ramcové plochy a koridory pro zpfesnéni v uzemné
planovaci dokumentaci dot€enych obci.

ZUR vymezuiji nize uvedené koridory pro USES nadregionalni a regionalni trovné v proménlivé §ifi.
¢ NKOD 32 Nadregionalni biokoridor — Pfihrazské skaly - K10 (vodni, nivni, teplomilny,
mezofilni hajovy)
e NKOD 33 Nadregionalni biokoridor — Bfehyné& Pecopala — Pfihrazské skaly (borovy)
¢ NKOD 1238 Regionalni biocentrum — Haskov

ZUR stanovuii tyto zadsady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi:
a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuZiti Uzemi, jejichz
dasledkem je:

- snizeni stupné ekologické stability téchto ploch;

~ —znemoznéni budouciho zalozeni vymezené skladebné Casti USES nebo narugeni kontinuity
USES v pozadovanych prostorovych parametrech;

- zanik skladebné &asti USES

ZUR stanovuii tyto tkoly pro Uzemni planovani:

a) v plochach a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné& vlozenych lokalnich
biocenter, a biokoridory; pfi upfesfnovani vymezeni biocenter a biokoridor( USES v ramci UP
dot&enych obci zajistit prostorové parametry biocenter a biokoridoru tak, aby byla zachovana
funkénost systému;

b) vymezeni biocenter a biokoridort USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim
uzemi sousednich obci i kraj;

c) zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridort USES dle stanovenych cilovych
ekosystému;

d) biocentra a biokoridory USES pfednostné vymezovat mimo zastavéna a zastavitelna tzemi
sidel je-li to vzhledem k charakteru pfislusné skladebné ¢asti a jejimu cilovému ekosystému
mozné

e) pfi upfesnovani vymezeni biocenter a biokoridorti preferovat feSeni, ktera budou
minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a technicke infrastruktury; provadét vzajemnou
koordinaci USES a ploch ¢&i koridoru liniové dopravni a technické infrastruktury;

~ f) vymezovani a stanovovani podminek pro vyuziti ploch a koridord v UP s piekryvnou funkci
USES koordinovat s podminkami funk&nosti skladebnych ¢asti USES; pfi vylou€eni negativnich
vlivi na funkénost biocenter a biokoridor( neni vyuziti Uzemi pro liniové stavby dopravni a
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technické infrastruktury ddvodem pro nefunkénost skladebné &asti USES;

g) v zastavénych uzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch pro
zarazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle moznosti i prostorové parametry; v
zastavénych uzemi Ize vyuzit ploch sidelni zelené;

h) pfi zpfesfiovani USES v nezastavéném Gzemi zohledfovat pfirodni i antropogenni hrany a linie
v krajiné.

Prirodni hodnoty kraje

PFirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
i) skladebné &asti USES;

ZUR stanovuiji tyto zasady pro zajisténi ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami
zejména: — ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroju povrchovych a podzemnich vod a
pfirodnich léCivych zdroju;

- minimalizaci zasahu do lesnich porostli, zejména na Uzemi chranénych krajinnych oblasti,
pfirodnich parku a ve vodohospodarsky vyznamnych uzemich,

- minimalizaci zabor( nejkvalitnéjsi zemédélské pady v zavislosti na konkrétnich uzemnich
podminkach uzemi,

- ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystém.

¢) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych Uzemich
zabezpecit ochranu krajinného razu;

d) vySkoveé stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu.
PFi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni
dopady eliminovat;

e) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zvlasté
chranéna uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokfadni ekosystémy a v pfipadé stfetu
posoudit vliv navrhovanych staveb a pfijmout nalezitd kompenzacni a eliminacni opatfent;

f) ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem
turismu, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektll mimo zastavéna uzemi a navrhnout
rekreacni vyuziti vesnickych sidel. Podporovat ekologicky unosné vyuziti vodnich tokud k rekreacni
a sportovni plavbé a zabezpecdit souvisejici zazemi (vefejna tabofisté, parkovisté apod.) s ohledem
na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

g) podporovat rozvoj léCebnych lazni, respektovat pozadavky na zajisténi ochrany pfirodnich
léCivych zdroju a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostredi;

h) vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani loZisek nerostd s ohledem na pfirodni hodnoty
uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje;

i) pi vytvareni lokalni trovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti pFirodnich zdroj;

j) pfi FeSeni zmén vyuziti Uzemi a upfesnovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na
uzemi pfirodnich hodnot.

k) feSit stfety dopravni a technické infrastruktury s tzemnim systémem ekologické stability;

) chranit fi¢ni nivy; zabranit je tfeba vodohospodaiskym Upravam regulujicim vodni toky,
odvodnovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (slepa ramena,
mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

Na uzemi kraje se vymezuji krajinné typy (,krajiny“). Krajinam se stanovuiji cilové kvality,
pfipadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.
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Obec Ptyrov je zafazena do typu krajiny NO2 — krajina vyrazné polyfunkéni.

ZUR stanovuji tyto spolecné zésady:

a) chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajing, chranit pozitivni charakteristiky krajinného razu,
zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologickeé stability kulturni krajiny, uzemné ochranit podminky,
potencialy a komparativni vyhody pro Zadouci vyuziti ¢i funkce uzemi, které jsou uvedeny v
typologickych a individualnich charakteristikach jednotlivych krajin;

b) chranit a posilovat retenéni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro
zlepSovani hydrologickych poméru v dotéenych ¢astech povodi pfi FeSeni dopadl sucha a
zmirfovani nasledk zmény klimatu;

c) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale
stavby, arealy a funkce, pro které ZUR vymezuiji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich
pfipadné negativni dopady na stanované cilové kvality;

d) zastavitelna uzemi pfednostné vymezovat v souladu se sou¢asnym urbanistickym
charakterem sidel a sidelni struktury uzemi;

e) zastavitelné plochy doplfiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvofen plynuly pfechod
do krajiny;

f) vySkovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizpusobovat plynulému pfechodu siluety sidla
do krajiny;

g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani ¢asti kraji;

h) nenarusovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizontd a
horskych hrbetl a jejich vizualni vztahy;

i) nenarusSovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a
jejich vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

j) zachovavat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit’ mistnich cest zajistujici
propustnost krajin pro pési a nemotorovou dopravu.

k) vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvkd lesni a
nelesni krajinné zelené jakozto prvku prostorového Clenéni krajiny (i se soubé&znou funkci prvku
USES nebo izolaéni zelené).

I) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi ploSnymi,
vertikalnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny — méfitko
krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

m) zlepSovat odtokové poméry v krajiné, akumulaci vody pro pouziti v obdobi sucha,
podporovat rozvoj a obnovu zavlahovych zafrizeni.

ZUR stanovuiji pro tkol pro tzemni planovani:

a) V uzemnich planech obci zohlednit uzemni podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit krajin.

ZUR vymezuji krajiny vyrazné polyfunkéni v &astech Uzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s pfevahou druht pozemku snizujicich ekologickou
stabilitu krajiny;

b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny;

¢) vyznamné zastoupeni zemédeélské pudy prevazné nizsi kvality.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:

a) zvySeni podilu ploch s vy$8im stupném ekologické stability;

b) plodné rozsahlé zmény ve vyuziti uzemi podmifovat realizaci kompenzacnich opatfeni k
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posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen);

c¢) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

ZUR vymezuiji tyto plochy a koridory USES, v ramci, nichZ jsou vefejné prospé&sna opatfeni navrzena
pro nefunkéni biocentra a biokoridory, vefejné prospédna opatfeni Ize také navrhnout jen pro
nefunk&ni ¢asti biocenter a biokoridora.

e NK 32 - Pfihrazské skaly - K10
e NK 33 — Brfehyné Pecopala — Pfihrazské skaly
e RC1238 — Haskov
Ochrana pied povodnémi a stavby pro regulaci odtokovych poméru
Ve vzajemné koordinaci vytvaret uzemni podminky vcetné vymezovani ploch pro zajisténi ochrany

pfed povodnémi a pro umistovani staveb pro regulaci odtokovych poméri na Uuzemi obci podél
vodnich toku:

Ptyrov - Jizera

D) Vyhodnoceni vlivl uplatinovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadi, véetné potreby
opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

PFi pofizovani uzemniho planu Ptyrov nebylo poZadovano vypracovani vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj, nepodléha posouzeni vlivu na zivotni prostiedi tzv.SEA) a byl vyloucen vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast (tzv. EVL). Z hlediska jednotlivych pilita UAP je
Ptyrov obec s dobrym Zivotnim prostfedi, se Spatnym stavem ob&anského i technického vybavent,
tato skuteCnost je zmirnéna nizkym podilem nezaméstnanosti a vy$8im podilem ekonomicky
aktivniho obyvatelstva. Obec nabizi moznost ubytovani, koupani, sportovni a détska hristé.
Uzemim prochézeji vyznamné turistické stezky. Obec ma dobrou dostupnost zdravotni pége, HZS,
PCR a vétsich sidelnich i primyslovych center s vy$§i ob&anskou vybavenosti. Absence
vyznamnéj$iho zdroje hluku z dopravy pfispiva ke klidnému bydleni. Negativné pusobi v tomto
kontakt prvkti USES a pud I. a Il. tfidy ochrany BPEJ se ZU a ochranna pasma letit&, coz miize
znaéné zkomplikovat dal$i rozvoj obce véetné zmén UP.

E) Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo
nové uzemné planovaci dokumentace

Vzhledem k pozadavku obce a ob¢anut obce na zménu Uzemniho planu je pfikro€eno k pofizeni
Zmény €. 3 uzemniho planu skrze nastroj Zpravy o uplatfiovani.

Zadani Zmény €. 3 uzemniho planu Ptyrov

Zadani zmény uzemné planovaci dokumentace bylo zpracovano na zakladé této Zpravy o
uplatiiovani dle § 107 stavebniho zakona a podle § 9 odst. (2) a pfilohy €. 6 vyhlasky €. 157/2024
Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
(dale jen ,vyhlaska®).

a) vymezeni feSeného uzemi
Obec Ptyrov (571938) v okrese Mlada Boleslav; katastralni uzemi Ptyrov (736651)

b) popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Pozadavkem je uprava obsahu a struktury uzemniho planu v souladu s jednotnym standardem
podle § 59 stavebniho zakona a § 10, § 12 vyhlasky a jeji pfiloh &. 10, 12, 13, 14 a 15, dale
provéreni podnétl ob¢anu a obce.
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o Bude aktualizovano zastavéné uzemi.

o Provéfi se vymezeni ploch uréenych k trvalému bydleni na pozemcich parc. €. 424/2,
458/14, 543/11, st.137, 176/2, 711 a st.74, 379 vSe k.u. Ptyrov
Provéri se redukce zastavitelné plochy Z.07, ktera zasahuje do ochranného pasma VVN

o Provéfi se redukce zastavitelné plochy Z.05 a Z.15 z dlivodu nejednoznacnosti napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu.

e Provéfi se redukce zastavitelné plochy Z.06, divodu rozsifeni komunikace.
Pfevod Uzemniho planu do jednotného standardu tzemné planovaci dokumentace

e Provéreni textové ¢asti a pfipadné jeji uprava v€etné regulativi ploch s ohledem na zmény
vyvolané pozadavky Zakona €. 283/2021 Sb. Stavebni zakon.

Zpracovani variant FeSeni zmény tzemniho planu se nepoZaduje.

¢) popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Kromé proveéreni podnétt ob¢anu, ktefi maji viastnicka prava k pozemkim, dojde v navrhované
zméné uzemniho planu také k pfevodu do jednotného standardu uzemné planovacich
dokumentaci. Uzemni plan v nékterych &astech textového znéni projde tpravou v souladu s
platnou legislativou stavebniho fadu.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho planu.
Jedna se 0 zménu, ktera uvede uzemné planovaci dokumentaci do souladu s novym stavebnim
zakonem a jeho provadéci vyhladkou. Nepfedpoklada se potieba zpracovani vyhodnoceni
predpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi. Nejsou
navrhovany zaméry, které by méli vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.

Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému zadani zmény uzemniho planu

Krajsky ufad StfedoCeského kraje (dale jen ,Krajsky ufad®), jako pfislusny organ ochrany pfirody a
krajiny dle ustanoveni §77a ods.4 pism. 0) zakona €. 114/1992 Sb. o ochranné pfirody a krajiny,

v ucinném znéni ,zakon &. 114/1992 Sb.“), sdéluje, Ze lze vyloug€it vyznamny vliv pfedlozené
koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo pta&ich oblasti (dale jen ,PO)
stanovenych pfisluSsnymi viadnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského ufadu. NejblizSi
uzemi soustavy Natura 2000 v pusobnosti Krajského Ufadu je EVL Niva Bélé u KlokoCky
(CZ0214043), ktera je vzdalena cca 3 km jihozapadnim smérem od obce Ptyrov. Pfedmétem
ochrany EVL jsou bezkolencové louky na vapnitych, raselinnych nebo hlinito-jilovitych padach
(Molinion caeruleae) (6410); zasadita slatinisté (7230); popelivka sibifska (Ligularia sibirica); vrko¢
bazinny (Vertigo moulinsiana).

Stanovisko krajského uradu, organu posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi k navrhovanému zadani
zmény Uzemniho planu

Krajsky ufad dale, jako organ ochrany pfirody a krajiny, podle § 77a zakona &. 114/1992 Sb.,
sdéluje, Ze vzhledem k charakteru koncepce nema k dalS§im zdjmum hajenym Krajskym urfadem
Zadné pfipominky.

Stanovisko CEPS, provozovatele pfenosové soustavy CR, podal podnét k navrhovanému zadani
zmény uzemniho planu

Podnét se tyka chybné& vymeteného limitu vyuziti Gzemi v UP, konkrétn& ochranného pasma
nadzemniho vedeni zvn/vvn 400/220 kV v€etné jeho ochranného pasma oznaceného jako
V454/209. Vymezeni plochy Z.07 do ochranného pasma stavajiciho vedeni V454/209 —
pozadujeme redukci vySe uvedené plochy na hranici OP stavajiciho vedeni.

Stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru k navrhovanému zadani zmény tUzemniho planu
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PozZadavky: v technické infrastruktufe pfi FeSeni zasobovani vodou navrhnout i zasobovani vodou k
hasebnim ucelim, a to v souladu s pfislusnymi technickymi a pravnimi predpisy. V lokalitach, které
nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodovodu, vytvofrit
podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroju pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista
z vodnich ploch atd.).

V souladu s § 10 odst. 1 pism. d) a § 39 pism. 0) zadkona ¢&. 283/2021 Sb., do zmény Uuzemniho
planu navrhnout navrh ploch (i viceuCelovych) odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji z
pozadavk civilni ochrany uvedenych § 20 vyhlasky €. 380 /2002 Sb.

Upozornéni: Plochy pro umisténi novych komunikaci v€etné uprav komunikaci stavajicich by mély
odpovidat pozadavkim na zaijisténi pfijezdu a pfistupu techniky sloZek integrovaného
zachranného systému véetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na
nastupni plochy u objektl, kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany. Pfipadny zasah
pozarnich jednotek musi byt proveditelni mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych
vedeni. S timto souvisi i FeSeni odstavnych a parkovacich ploch v novych rozvojovych plochach,
zejmeéna u bytové vystavby.

K vytvofeni podminek pro spravnou ¢innost integrovaného zachranného systému je nutné zejména
v oblasti funkénosti systému ochrany obyvatelstva vytvofit podminky pro varovani a
informovani ob¢anu.

Upozoriiujeme na povinnost obce dle § 29 zakona €. 133/85 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, zabezpecCovat pro potfeby svého uzemniho obvodu v ramci ob&anské
vybavenosti, popf. ploch vefejné vybavenosti i vystavbu a udrzbu objektd pozarni ochrany a
pozarné bezpecénostnich zafizeni a umoziovat dislokaci jednotek hasi¢ského zachranného sboru.

Stanovisko Odboru ochrany Uzemnich zadjmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova
Ministerstva obrany k navrhovanému zadani zmény uzemniho planu

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb. (dle UAP
jev 119). Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a ll. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
arealu, objektu dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdu

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objekt

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach,
které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroji a leteckych zabezpe&ovacich zafizeni, zejména zafizeni pramyslovych zavodd,
- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice

- vedkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstvu obrany

F) Vyhodnoceni podnétii na zménu Gizemné planovaci dokumentace
F.1 Pozadavky obce Ptyrov na rozvoj obce

F.1.1 Provéreni zastavitelné plochy Z.05 z dlivodu nejednoznacénosti napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Zména é.3 UP Ptyrov provéfi redukci, popfipadé celé vypusténi zastavitelné plochy Z.05.

F.1.2 Provéfeni zastavitelné plochy Z.06 z divodu rozSifeni komunikace napojeni a na technickou
infrastrukturu.

Zména ¢.3 UP Ptyrov provéfi zastavitelnou plochu Z.086.
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F.1.3 Provéreni zastavitelné plochy Z.07 z didvodu rozsifeni komunikace, napojeni na technickou
infrastrukturu a z hlediska ochranného pasma VVN

Zména &.3 UP Ptyrov provéfi vypusténi zastavitelné plochy Z.07.

F.1.4 Provéreni ¢asti zastavitelné plochy Z.15 z divodu nejednoznaénosti napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Zména &.3 UP Ptyrov provéfi vypusténi &asti zastavitelné plochy Z.15.

F.2 Pozadavky od obc¢anu, fyzickym a pravnickych osob, které vlastni na Uzemi obce
pozemky &i stavby na zménu UP Ptyrov

F.2.1 Pan V. P. a pani B.P. jako spoluvlastnici pozemku par.€. 424/2, k.u. Ptyrov o vyméfe
1 628m? podali podnét, na zakladé piné moci RNDr. Antonina Palusky, advokata na zménu
funkéniho vyuziti ¢asti pozemku z Zelen soukroma a vyhrazena — ZS na plochu Bydleni v
rodinnych domech — venkovské — BV.

Zména &. 3 UP Ptyrov provéfi zménu funkéniho vyuziti par.&. 424/2 k.G. Ptyrov, ktera se nachazi
v proluce zastavéného tzemi.

F.2.2 Pan V. H. jako spoluvlastnik pozemku par.¢. 458/14, k.u. Ptyrov o vymére 6 752 m? podali
podnét, na zakladé plné moci Jifiho Holuba na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku cca 2 000
m? z Ploch zemédélskych — NZ na plochu Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV.

Zména &. 3 UP Ptyrov provéfi zménu funkéniho vyuziti Sasti par.¢. 548/14 k.G. Ptyrov, které se
navazuje na pozemek par.¢. 458/8 v zastavéném tzemi.

F.2.3 Pani H. P. jako vlastnik pozemku par.¢. 543/11 a par.€.st.137, k.U. Ptyrov o celkové vymérfe
2 134 m? podala podnét na zménu funkéniho vyuziti z Rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci — Rl na plochu Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV.

Zména &. 3 UP Ptyrov provéfi zménu funkéniho vyuziti par.¢. 543/11 a par.¢. 137 k.0. Ptyrov, které
se nachazi v zastavéném tzemi, sousedni pozemky maji funkéni vyuziti Bydleni v rodinnych
domech — venkovské — BV.

F.2.4 Pani E.H. jako vlastnik pozemku par.€. 176/2 k.u. Ptyrov o vyméfe 17 620 m?, podala podnét
na zménu funkéniho vyuziti €asti pozemku z Ploch zemédélskych — NZ na plochu Bydleni v
rodinnych domech — venkovské — BV.

K podnétu se nepfihlizZi.

Podle udaji poskytnutych v ramci tzemné analytickych podkladti ORP Mnichovo Hradisté (tpina
aktualizace (2024) je pfedmétny pozemek zafazen v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho
fondu. Podle § 4 ods. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského fondu ve znéni
pozdéjsich predpist, zemédélskou ptdu I. a ll. tridy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho
fondu. Vymezenim nové zastavitelné plochy a funkci bydleni ve prospéch individualniho viastnika
pozemku nelze povaZovat v pfipadé, Ze uzemni plan vymezuje dostate¢né mnoZstvi
zastavitelnych ploch uréenych k bydleni a tyto plochy Ize vyuZit a vyuZity nejsou, za verejny zajem,
ktery vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Vymezeni nové zastavitelné plochy
pro bydleni na pozemku I. a Il. tfidy ochrany pudniho zemédélského fondu by bylo v rozporu se
zakonem o ochranné zemédélského ptdniho fondu.
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F.2.5 Pan J. B. jako vlastnik pozemku par.€. 711 a par.€.st. 74, k.0. Ptyrov o vyméfe 619 m? podal
podnét na zménu funkéniho vyuziti z Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — Rl na
plochu Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV.

Zména &. 3 UP Ptyrov provéfi zménu funkéniho vyuziti par.¢. 711 a par.¢.st.74 k.G. Ptyrov, ktera se
nachazi v zastavéném uzemi, dotéené pozemky navazuji na pozemek s funkénim vyuziti Bydleni v
rodinnych domech — venkovské — BV.

F.2.6 Pan J.R. jako spoluvlastnik pozemku par.¢. 379, podal podnét, na zakladé piné moci Mgr.
Karla HuneSe, advokata na zménu funkcniho vyuziti ¢asti pozemku o vyméie 1 579 m? z Ploch
zemédélskych — NZ na plochu Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV.

K podnétu se nepfihlizi.

Podle urbanistické koncepce stanovené UP je cilem zachovat charakter osidleni jeho hodnoty a
moznosti, umoZnit poZadovany rozvoj uzemi a nepoSkodit jej nevratnymi zasahy, které by mély
negativni vliv. Pfedmétny pozemek se nenachazi v zastavéném tuzemi a ani nenavazuje na
stavajici zastavéné uzemi. Vymezeni predmétné ¢asti pozemku jako zastavitelné plochy
nenavazujici na kompaktni sidlo obce by bylo v rozporu s urbanistickou koncepci stanovenou
tuzemnim planem.

Podle ZUR Stredoéeského kraje je prioritou &.5 pism c) vytvéret podminky pro minimalizaci
rozsahu fragmentace krajiny a prioritou ¢.7 pism. c) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti na Gzemi Kraje se zaméfenim na vyvazené a efektivni
vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem na
prednostni vyuZziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci zménu vyuZziti objektu a arealt
plvodni zastavby v zastavéném Gzemi pred vystavbou ve volné Krajiné. Vymezeni nové
zastavitelné plochy je navrZzeno mimo kompaktni urbanizované tzemi obce vytvarejici nové sidlo
v nezastavéném uzemi — krajiné, takZze vymezeni plochy podle podaného navrhu by vzniklo nové
sidlo fragmentujici krajinu, pfiéemz tato plocha neni nezbytné pro rozvoj obce, pro ktery UP
vymezuje dostatecnou vyméru zastavitelnych ploch v katastralnim uzemi Ptyrov. Z tohoto divodu
neni nédvrh na zménu UP v souladu se ZUR Stfedodeského kraje, které jsou pode § 73 ods. 3
stavebniho zékona zéavazné pro porizovani a vydavani tzemnich pland i jejich zmén.

Podle PUR CR Je prioritou ¢.16 ,Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v tzemné planovaci
dokumentaci davat pfednost komplexnim FeSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a
poZadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna reSeni tzemniho
rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci obyvatel tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem center osidleni, oblasti, os a zamért vymezenych v PUR CR* a prioritou ¢&. 19
»Vytvaret prfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a
ploch (tzv brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu, vE. tzemi
byvalych vojenskych ujezd(i). Hospodarné vyuzivat zastavéné tuzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani verejné zelené véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani
a usporadani tzemi usporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajma na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi* | v tomto pfipadé neni navrh v souladu na zménu UP
v souladu s PUR CR, které jsou podle § 70 ods.3 stavebniho zékona zavazné pro pofizovani a
vydéavani tzemnich planad, a tedy i jejich zmeén.

F.3 Pozadavky dotéenych organui a organu hajici vefejny zajem, opravnénych investorti na
zménu UP Ptyrov

F.3.1 Dotéeny organ CEPS podal podnét na zménu grafické &asti UP Ptyrov, konkrétné
zastavitelné plochy Z.07. Podnét se tyka chybné vymeteného limitu vyuziti Gzemi v UP, konkrétné
ochranného pasma nadzemniho vedeni zvn/vvn 400/220 kV v€etné jeho ochranného pasma
oznaceného jako V454/209. Vymezeni plochy Z.07 do ochranného pasma stavajiciho vedeni
V454/209 — pozadujeme redukci vy$e uvedené plochy na hranici OP stavajiciho vedeni.
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Zména &. 3 UP Ptyrov provéfi zménu grafické ¢asti zastavitelné plochy Z.07 a uvede ji do souladu
s § 46 energetického zakona a Digitalné technickou mapou.

F.3.2 DotCeny organ HZS Stfedoeského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav uplatnil poZzadavky
a upozornéni. PoZadavky: v technické infrastruktufe pfi feSeni zasobovani vodou navrhnout i
zasobovani vodou k hasebnim u¢ellim, a to v souladu s pFislusnymi technickymi a pravnimi
predpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty poZarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z
pozarnich vodovodu, vytvofit podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni vody (pozarni
nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

V souladu s § 10 odst. 1 pism. d) a § 39 pism. 0) zadkona ¢&. 283/2021 Sb., do zmény Uzemniho
planu navrhnout navrh ploch (i viceucelovych) odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji z
pozadavk civilni ochrany uvedenych § 20 vyhlasky €. 380 /2002 Sb.

Upozornéni: Plochy pro umisténi novych komunikaci v€etné uprav komunikaci stavajicich by mély
odpovidat pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného
zachranného systému véetné téZké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na
nastupni plochy u objektl, kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany. Pfipadny zasah
pozarnich jednotek musi byt proveditelni mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych
vedeni. S timto souvisi i FeSeni odstavnych a parkovacich ploch v novych rozvojovych plochach,
zejména u bytové vystavby.

K vytvofeni podminek pro spravnou Cinnost integrovaného zachranného systému je nutné zejména
v oblasti funkénosti systému ochrany obyvatelstva vytvofit podminky pro varovani a
informovani ob¢an.

Upozoriiujeme na povinnost obce dle § 29 zakona €. 133/85 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpisl, zabezpecfovat pro potfeby svého uzemniho obvodu v ramci obéanské
vybavenosti, popf. ploch vefejné vybavenosti i vystavbu a udrzbu objektl pozarni ochrany a
pozarné bezpecnostnich zafizeni a umoznovat dislokaci jednotek hasi¢ského zachranného sboru.

Zména &. 3 UP Ptyrov provéfi technickou infrastrukturu zasobovéni vodou uréenou k hasebnim
udeltim s pfislusnymi technickymi a prévnimi prepisy. Zména & 3 UP Ptyrov provéfi soulad s § 10
odst. 1 pism. d) a § 39 pism. o) zakona ¢&. 283/2021 Sb. a poZadavky civilni ochrany uvedenych §
20 vyhlasky ¢. 380 /2002 Sbh.

F.3.2 Dotc€eny organ Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce
majetkova Ministerstva obrany, vydal stanovisko

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb. (dle UAP
jev 119). Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité a vSech silnic I. a ll. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
arealu, objektu dulezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdu

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach,
které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroju a leteckych zabezpe€ovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodu,
- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice

- vedkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstvu obrany

Do zmény &. 3 UP Ptyrov bude do textové i grafické &asti pod legendu koordinaéniho vykresu
zapracovana véta: Celé spravni tzemi je zajmovym tGzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht staveb.
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F.3.3 Dot&eny organ KUSK vydal souhrnné vyjadreni:

F.3.3.1 Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

_Plochy s pfedpokladanym zaborem ZPF musi byt pfesné lokalizovany, popsany

konkrétnimi udaji o vymére, kultufe, bonitovanych pidné ekologickych jednotkach a tfidach
ochrany ve smyslu zasad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zakona a v ustanoveni § 3, §
5 a § 9 vyhlasky €. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF, a
odlivodnény v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 zakona.
Dale organ ochrany ZPF upozoriiuje na nezbytnost rozsahu zaboru dle ust. § 4 odst. 2 a § 4 odst.
3 prevahu vefejného zajmu zakona.
Podle ustanoveni § 1 odst. 1 zakona je zemédélsky pudni fond zakladnim pFfirodnim bohatstvim
na8i zeme, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umozriujicim zemédélskou vyrobu a je jednou
Z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou
Cinnosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani Zivotniho prostfedi.

Zména &. 3 UP Ptyrov provéfi vyuziti Zastavitelnych ploch Zx, v pfipadé jejich nevyuZziti je navréti
zpét do ZPF

Obec Ptyrov, na pokyn uréeného zastupitele, chce podnétim o vymezeni zastavitelnych ploch
vyhovét.

G) Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Zadny podnét se neuplatriuje

Zavér

Navrh Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Ptyrov za obdobi 11/2021 — 10/2025 byl ve smyslu
ustanoveni § 106, § 107 a § 88 - § 90 stavebniho zakona prfed jeho pfedlozenim k projednani
Zastupitelstvu obce Ptyrov, zaslan dotéenym organim, organu ochrany pfirody, krajskému ufadu a
sousednim obcim.

Krajsky Ufad jako pfislusny ufad uplatnil do 30 dnl od obdrZzeni navrhu zpravy o uplathovani
Uzemniho své stanovisko.

Do 30 dnl od doruc€eni navrhu zpravy o uplathovani tzemniho planu Ptyrov za obdobi 11/2021 -
10/2025 dotCené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnily u pofizovatele své vyjadieni.
Ve Ihité do 20dnu od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu dorucil pfislusny organ
ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému ufadu stanovisko podle § 45 zakona o ochrané pfirody a
krajiny. Navrh zpravy o uplatfiovani byl dorucovan i vefejnou vyhlaskou.

Navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu Ptyrov byl po dobu 45 dnl vyvéSen na ufedni desce
Obecniho ufadu Ptyrov. Navrh zpravy byl zvefejnén i zplsobem umoziujici dalkovy pfistup na
webovych strankach obce http://www.obec-ptyrov.cz/ a na strankach Narodniho geoportalu
uzemniho  pldnovani na  adrese:  https:/uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-
planovani/e4cb600f-7af8-44a0-a007-97c9bd07b11f

Zprava, doplnéna a upravena na zakladé vysledku projednani jejiho navrhu, je pfedlozena
Zastupitelstvu obce Ptyrov v souladu s ustanovenim § 27 ods. 1 pism. e) stavebniho zakona.

vypracovala: Marcela Bukvi¢kova, DiS.
ve spolupraci s Bc. Milenou Kostejnovou, starostkou obce Ptyrov (uréeny zastupitel)

Seznam pouzitych zkratek

ha hektar
k.d. katastralni uzemi
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ORP obec s rozsifenou plsobnosti

p.p.€. pozemek parcelni Cislo

PUPFL pozemek ur€eny k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky

RD rodinny ddm

stavebni zakon zakon &. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
UAP ORP MH Gzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Mnichovo Hradisté
UPPt Uzemni plan Ptyrov

USES uzemni systém ekologické stability

Zprava zprava o uplatiiovani Uzemniho planu

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfredodeského kraje

otisk razitka otisk razitka kvalifikované osob
Bc. Milena Kostejnova Ing. David Lan¢a
starostka
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