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Uvod :

Obec Ptyrov ma platny Gzemni plan obce (dale jen ,UPO*) schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce Ptyrov
C. 4 ze dne 28.12.2006. Platny UPO bude vychozim dokumentem pro zpracovani nového Gzemniho planu.
Ukolem nového Uzemniho planu je provést revizi a aktualizaci platného Uzemniho planu a jim stanovenych
koncepci.

Novy Uzemni plan Ptyrov (dale jen ,UPP“) je pofizovan z vlastniho podnétu obce. Pofizeni nového
Uzemniho planu odsouhlasilo Zastupitelstvo obce Ptyrov dne 12.09.2011 usnesenim ¢&. 33/2011. Timto
usnesenim zastupitelstvo obce soucasné schvalilo uréenym zastupitelem starostku obce Milenu
Kostejnovou.

Pofizovatelem UPP se v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. a) zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), stal Méstsky Ufad Mnichovo
Hradisteé.

Dopliujici prazkumy a rozbory feseného Gzemi, jako podklad pro zpracovani navrhu zadani UP vypracoval
Ing. arch. Jan Kosik, ktery je sou¢asné zpracovatelem nového UPP.

Zadani UPP je zpracovano v souladu s ustanovenimi § 47 stavebniho zékona, dle § 11 vyhlasky &. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska 500/2006), a dle pfilohy €. 6 této vyhlasky.

Dlvodem pro pofizeni nového Uzemniho planu je zejména to, ze zavazna Cast dosud platné Uzemné
planovaci dokumentace obce Ptyrov zejména zavazné regulativy funkéniho vyuziti Uzemi se v prostfedi
noveého stavebniho zakona stavaji pro rozhodovaci Cinnost stavebniho Gfadu obtizné vyuZitelné, a dale to,
ze od doby schvaleni UPO se zménila celd fada pravnich pfedpist v oblasti Uzemniho planovani a jejich
nové znéni nelze aplikovat do zavazné ¢asti pouhou Upravou Uzemniho planu. Dal§im ddvodem je i to, Ze
Uzemné planovaci dokumentace pofizena pfed 1.1.2007 pozbyva dle stavebniho zakona (¢. 183/2006 Sb.)
platnosti k 31.12.2020.

Pfi zpracovani nového UPP budou respektovany a napinény cile a Ukoly Gzemniho planovani stanovené
stavebnim zakonem, dalSimi souvisejicimi pravnimi predpisy a nadfazenymi Gzemné planovacimi
dokumentacemi. Cilem feSeni nového UPP je zajisténi predpokladl pro udrzitelny rozvoj izemi a souladu
vSech zajml v uzemi formou komplexniho feSeni U€elného vyuziti a ploSného a prostorového usporadani
Uzemi, jakoz i vyhodnoceni soucCasného stavu vyuziti rozvojového potencidlu obce, prehodnoceni
vyuzitelnosti nékterych vymezenych, ale dosud nevyuzitych rozvojovych ploch, aktualizace hranic
zastavéného Uzemi obce a jeho mistnich €asti, provéfeni uplatnénych novych podnétd na zménu funkéniho
vyuziti Gzemi nejen ze strany vefejnosti, ale i z vlastniho podnétu obce Ptyrov.

Vymezeni feSeného uzemi

UPP bude zpracovan pro celé uzemi obce Ptyrov, k.u.€. 736 651. Obec je tvorena mistnimi ¢astmi Ptyrov,
Ptyrovec, Manikovice, Cihatka, Branka a Ptyrov — mistni ¢ast Habr.

A Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztaht

Pozadavky vyplyvaijici z Politiky Gzemniho rozvoje CR :

Usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. Cervence 2009 byl schvalen dokument Politika Gzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (dale jen ,PUR"). Timto dokumentem jsou stanoveny republikové priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti
a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.

Z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi stanovenych v PUR jsou

pro feSené Uzemi relevantni pfedevsim tyto pozadavky:

- Ve vefejném zamu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né struktury osidlent;

- PF stanovovani zpdsobu vyuziti Gzemi davat prednost komplexnim FeSenim pfed uplathovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhor3uji stav i hodnoty Uzemi;

- Hospodéarné vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské
a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace.

- Vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny
a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju. Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit;

- Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, hipoturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi;

- Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
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a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny;

- Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod;

- Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjime¢nych a zvlast oduvodnénych pfipadech.

- Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Resené Uzemi (spravni Gzemi obce Ptyrov) neni PUR zafazeno do Z4dné rozvojové oblasti.

Redené Uzemi lezi vtésné blizkosti rozvojové osy OS3 (Praha-Liberec-hranice CR/Némecko, Polsko
(Gorlitz/Zgorzelec). Hlavnim divodem vymezeni je ovlivnéni Uzemi silnicemi R10 a R35 (S5) pii
spoluplisobeni center Mlada Boleslav a Turnov. Soucasné lezi feSené Uzemi v tésné blizkosti dopravniho
koridoru kombinované dopravy KD1 (C65 Zawidéw (Polsko-PKP)-Frydlant-Liberec-Turnov-Mlada Boleslav-
Milovice-Lysa nad Labem- Praha). Hlavnim divodem vymezeni je splnéni pozadavkd mezinarodni dohody
AGTC.

Rgéené Uzemi neni dot€eno zadnymi koridory a plochami dopravni a technické infrastruktury navrhovanymi

PUR.

Pro fe$ené Gzemi nevyplyvaji z PUR Zadné konkrétni pozadavky z oblasti dal§ich Gkolii pro Gzemni

planovani.

Pro zpracovani navrhu UPP je poZadovano:

- Zohlednit ovlivnéni feSeného Gzemi rozvojovou osou republikového vyznamu OS3.

- Respektovat vybrané republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
stanovené v PUR relevantni pro feSené Gzemi (viz vySe).

Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace kraje :

Obec Ptyrov lezi v uzemi, pro které jsou zpracovany Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (dale
jen ,ZUR").

ZUR byly vydany Zastupitelstvem Stfedo¢eského kraje dne 7.2.2012, G&innosti pak nabyly dne 22.2.2012.
Pro tzemni planovani, usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi stanovuji ZUR pro
feSené Uzemi zejména nésledujici priority, zdsady a Ukoly, které budou pfi zpracovani UP obce
respektovany:

- Vytvaret podminky pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.

- Respektovat zpfesnéni vymezené rozvojové osy republikového vyznamu OS3 i na katastralni Gzemi
Ptyrov.

- Respektovat zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje ve vymezené rozvojové oblasti krajského
vyznamu OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté (zahrnuta i obec Ptyrov).

- Vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek oddélenych od automobilového provozu, tedy
navrhovat trasovani cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami.

- Respektovat ZUR na zakladé doporu€eni vyhodnoceni vlivu na Zzivotni prostfedi (dale jen ,SEA®)
navrzenda opatreni pro plochy a koridory technické a dopravni infrastruktury.

- Respektovat pozadavky na ochranu regionalnich a nadregionélnich biocenter a biokoridort, tedy
respektovat tyto plochy a koridory jako nezastavitelné (stavby dopravni atechnické infrastruktury v
plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory Uzemnich systému ekologické stability (dale jen
,USES") pfipoustét v nezbytnych pfipadech).

- Zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou
USES.

- Chranit a rozvijet pfirodni (pfirodni pamatka Skalni sruby Jizery) a kulturné historické (kulturni pamatka
zamecek Manikovice) hodnoty Uzemi a koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.

- Upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro krajinny typ ,krajina relativné vyvazena N02¢ do kterého
ZUR zarazuji fesene uzemi.

- Respektovat ZUR vymezené vefejné prospésSné stavby a opatfeni (E21 (realizovano), nadregionalni
(NK32 Prihrazske skaly — K10, NK33 Biehyné Pecopala — Pfihrazské skaly) a regionalni (RC1228
Haskov) prvky USES).

Pozadavky vyplyvajici z SirSich Uzemnich vztahu:
Sirsi vztahy v Gzemi komplexné fesi izemné planovaci dokumentace kraje, tj. ZUR Stfedo¢eského kraje.
Z Uzemné planovaci dokumentace okolnich obci nevyplyvaji konkrétni pozadavky na spole¢na feSeni.

Pro zpracovani navrhu UPP je pozadovano respektovat kontinuitu priichodu dopravni a technické
infrastruktury a prvkd USES feSenym a navazujicim Uzemim.
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Obec Ptyrov je spolu s obcemi Klaster Hradisté nad Jizerou, Horni Bukovinou, Mukafovem, Bilou Hlinou,
Jivinou, Neveklovicemi, Strazistém a Chocnéjovicemi soucasti mikroregionu Stfedni Pojizefi. Z hlediska

kde je vregionu nejvétsi moznost najit zaméstnani. Z hlediska dostupnosti sluzeb je zde vazba na blizky
Kl&ster Hradisté nad Jizerou a Bakov na Jizerou.

B Pozadavky na fesSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro spravni obvod obce s rozitenou ptisobnosti Mnichovo
Hradisté byly zpracovany v roce 2008 a aktualizovany v roce 2010.

UAP budou slouzit jako UGzemné planovaci podklad podavajici informace o limitech, hodnotach
a moznostech vyuziti feSeného Gzemi.

UAP definuji nasleduijici limity vyuziti feSeného Gizemi stanovené obecné zavaznymi predpisy, pfip.

stanovené (vyhlasené) organy verejné spravy, limity vyplyvajici z charakteru feSeného Gizemi a prvky

USES:

- nemovita kulturni pamatka 42170/2-3599 zamecek ¢p. 1

- urbanistické hodnoty: naves trojuhelnikova v Ptyrové, naves trojuhelnikovd v Ptyrovci, naves
okrouhlicovd v manikovicich

- historicky vyznamné stavby: kovovy kfizek s kamennym podstavcem pfed obci Ptyrov, litinovy kfizek
s pannou Marii na kamenném podstavci v obci Cihatka

- architektonicky cenné stavby: obecna Skola s klasicistni fasadou v Brance, kaple se zvonici zdéna,
chalupa €p. 12 s fimsou v Ptyrovci, kaple se zvonici v Ptyrové

- vyznamna stavebni dominanta byvaly lovecky zamecek ¢p. 1 (Manikovice)

- Uzemi s archeologickymi ndlezy Il. kategorie — Osada Manikovice, Ptyrov — intravilan, Ptyrovec -
intravilan

- oblast krajinného rdzu ObKR 28 Mladoboleslavsko

- misto krajinného rdzu Mnichovo Hradisté a Muzsky — okrajové ¢ast (vétSina uzemi)

- nadregionalni biokoridory NK32 Prihrazské skaly — K10 a NK33 Brehyné Pecopala — Pfihrazské skaly
a jejich OP

- regiondlni biocentrum RC1228 Haskov

- lokalni biocentra LBC 83 Skalni sruby Jizery, LBC 85 V ostrové, LBC 86 Za strouhou

- lokélni biokoridory LBK 68 Hacnice, LBK 69 Veselka |

- vyznamné krajinné prvky ze zakona

- registrovany VKP 14 vlhkd louka s rybnickem a sadem (Manikovice)

- pfirodni pamatka Skalni sruby Jizery

- pamatné stromy 103828 skupina 8 dubd letnich (Manikovice)

- les ochranny (pp¢. 679)

- lesy zvlastniho urceni (Manikovice)

- lesy hospodarské

- ochranné pasmo lesa (pozemky do vzdalenosti 50 metr(i od okraje lesa)

- bonitovana ptdné ekologicka jednotka (se zfetelem na tfidu ochrany I. a Il.)

- investice do pudy za Uucelem zlepSeni pidni Urodnosti (evidované meliorace)

- chranéna oblast pfirozené akumulace podzemnich vod (dale jen ,CHOPAV*) Severoceska kfida.

- zranitelng oblast

- vodni tok Jizera a nékolik bezejmennych vodoteci

- vodni Utvar podzemnich vod Jizerska kfida pravobfezni (vétSina Uzemi) a Jizerska kfida levobrezni

- vodni nadrze

- povodi vodnich tokd Labe (€.h.p. 1-05), Jizera od Kamenice po Klenici (€.h.p. 1-05-02), Jizera (€.h.p.
1 05-02-057, 1-05-02-058, 1-05-02-059, 1-05-02-060), Rokytka (¢.h.p. 1-05-02-070), Zabrdka (¢&.h.p.
1 05-02-056)

- zaplavové Uzemi vodniho toku Jizera (stanoveno opatfenim Krajského Uradu StredoCeského kraje (dale
jen ,KUSK") &.j. 1513-15353/04/0ZP/V-Vi ze dne 13.05.2004) )

- aktivni zéna zaplavoveého Uzemi vodniho toku Jizera (stanovena opatfenim KUSK ¢.j. 1513-
15353/04/0ZP/V-Vi ze dne 13.05.2004) ]

- Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem JosefGv Dul (stanoveno opatienim KUSK ¢&.j. 1513-
15353/04/0ZP/V-Vi ze dne 13.05.2004) — odpovida zaplavovému Gzemi (Q100) vodniho toku Jizery

- skladka Ptyrovec

- vodovodni sit, véetné ochranného pasma (dale jen ,OP)

- elektrické stanice a rozvodny (8 objektl s napétovou hladinou 22 kV), véetné jejich OP

- distribucni sit VN 22 kV a VVN 110 kV, 220 kV a 400 kV, v¢etné jejich OP

- sit elektronickych komunikaénich vedeni, v€etné jejich OP

- radiovy smérovy spoj, véetné jeho OP

- silnice Il. tfidy (11/268), v€etné jejiho OP
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silnice Il1. tfidy (111/26823, 11l/ 2761, 111/2762 a 111/2763), véetné jejich OP

sit mistnich a uc¢elovych komunikaci

vefejné mezinarodni letiSst€ Mnichovo Hradisté (LKMH) - v soucasné dobé probiha spravni Fizeni na
vyhlaseni jeho OP, ktera mohou zasahnout fesené uzemi

znacend cyklotrasa (111/241)

znacena turistickda trasa (Cervena €. 20

zbrojnice sboru dobrovolnych hasi¢l (Brarika)

3 autobusové zastavky. )

zastavéné Uzemi vymezené platnym UPO, ]
stabilizované plochy vyroby a obCanského vybaveni vymezené platnym UPO
zastavitelné plochy vymezené platnym UPO.

UAP v ramci rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi definuji nasledujici silné stranky a prilezitosti
feSeného uzemi:

Uzemi je bez geologickych rizik;

katastr je lemovan tokem feky Jizery, nachézi se zde 2. rybniky a nékolik bezejmennych vodnich ploch
véetné casti byvalé Stérkovny;

klidné, Cisté a tiché Zivotni prostfedi s dlouhodobym zlepSujicim se trendem; )

harmonicka krajina s absenci pramyslovych zdroja znecisténi. Vyskyt funkénich prvkd USES, vyskyt
pamatnych strom;

velky podil ZPF prdmérné kvality, velké mnozstvi meliorovanych ploch, navrh a realizace komplexnich
pozemkovych Uprav. Vyhodou jsou i pfiznivé klimatické podminky;

vSechny mistni ¢asti obce jsou vybaveny vodovodem a rozvody el. energie s dostatenymi pfikony
jednotlivych trafostanic, existuje dostateéné propojeni silnicemi lll. tfidy;

z hlediska demografického vykazuje obec mirny rast v poctu populace a jeji vékové strukture (vliv témeér
dokoncené vystavby rod. domki v lokalité Brarfka). Od roku 2010 do roku 2012 se do obce na trvalo
prihlasilo 58 novych obyvatel;

podle poslednich statistickych Udaju se projevuje pfiznivé vékova struktura populace, ktera je zpusobena
kladnym migra¢nim saldem;

paradoxné nejvétsi hodnotou Uzemi je jeho ,odlehlost* umoziujici klidné bydleni a individualni rekreaci
zalozenou na pomérné snadné dostupnosti pomoci vliastnich dopravnich prostfedkd;

blizkost mést Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté a Turnov, potazmo mést Praha a Liberec;

dostatek pracovnich sil a dobra vékova skladba obyvatelstva;

zajem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domd;

velmi dobré podminky pro cykloturistiku a turistiku;

moznost vyuziti feky Jizery a vodni plochy Vesela-Ptyrov pro rekreaci;

dlouhodobé se zlepsujici kvalita zivotniho prostredi;

pomeérneé priznivé podminky pro zemédélskou vyrobu;

znacny rozsah meliorovanych zemédélskych ploch.

UAP v ramci rozboru udrzitelného rozvoje uzemi definuji nasleduijici slabé stranky a hrozby feseného
uzemi:

zranitelnost Uzemi, moznost zaplav na ¢asti katastru;
neni dosud feSena likvidace splaskovych vod;

u svazitych pozemkl nebezpeci vodni eroze;

existence CHOPAYV - omezeni nékterych aktivit v misté;
nedostatek pracovnich pfilezitosti v misté, nutnost dojizdéni za praci;
moznd hlukova zatéz z letiste;

pouzivani fosilnich paliv;

chybéjici koncepce bydleni;

nekompletni nabidka socialnich sluzeb;

nedostate¢na infrastruktura cestovniho ruchu;

chybéjici koncepce rozvoje rekreace.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi v ramci UAP vyplynuly nasledujici problémy k feseni v nové
uzemné planovaci dokumentaci:

doplnit stavajici Gzemni plan o dal$i rozvojové plochy bydleni a rekreace;

prefesit mozné sporné zastavitelné plochy bydlenti;

zasady urbanistického a architektonického feSeni nové vystavby v Uzemi pomoci regulativd pfisluSnych
Uzemnimu planu;

doresit problematiku priichodnosti Uzemd;

feSit rozvojové moznosti specifickych forem zemédélského podnikani;

posouzeni a navrh technické infrastruktury obce;

posoudit a pfipadné navrhnout zmény v dopravni infrastrukture obce.
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Pro zpracovani navrhu UPP obce je pozadovano: )

- Respektovat limity, hodnoty a moznosti vyuziti Gzemi vyplyvajici z UAP; ]

- Respektovat limity, hodnoty a moZnosti vyuZiti tzemi nové zjisténé v prub&hu zpracovani UPP;

- Provéfit a zohlednit zavéry vyplyvajici z rozboru udrziteiného rozvoje Gzemi vramci UAP, jez se
bezprostfedné dotykaji feSeného Uzemi, tj. vytvofit Uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek
a prilezitosti a pro fedeni slabych stranek a hrozeb.

C Pozadavky na rozvoj uzemi obce:

UPP vytvori Gzemni predpoklady pro koordinaci vyuziti Gzemi se zajmy ochrany pfirody a krajiny, ochrany
historickych a kulturnich hodnot, hygieny prostfedi, hospodarského rozvoje, rozvoje organizmu obce,
dopravni a technické infrastruktury, obanské vybavenosti a kvality obytného prostfedi obce.

Navrh UPP bude vychazet:

- ze soucasného rozlozeni zplsobl vyuziti zemi a funkéniho €lenéni na mistni ¢asti.;

-z historickych vazeb;

- ze zadouciho ¢lenéni Uzemi obce pfi stanoveni funkénich regulativy, tj. pfipustnosti urcitého okruhu
¢innosti v jednotlivych zénach;

-z nutnosti plodné a prostorové regulace zastavby;

- zlokalnich vazeb obce na S$irS§i Uzemi z hlediska rekreace, sportu, dopravy, nadfazenych systému
technické infrastruktury a ochrany pfirody a krajiny.

Ve vSech ¢astech feSeného Uzemi bude primarné provéfena potfeba a moznost vymezeni ploch:

- bydleni;

- rekreace;

- obc¢anského vybaveni;

- verejnych prostranstvi;

- smiSenych obytnych;

- dopravni infrastruktury;

- technické infrastruktury;

- specifické zemédélské vyroby, femesel a sluzeb

- smiSenych vyrobnich;

- vodnich a vodohospodarskych;

- zemédélskych;

- lesnich;

- pFirodnich;

- smiSenych nezastavéného Uzemi.

Pozaduje se navrhnout plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu a plochy smiSené obytné,
které umozni umisténi obcanské vybavenosti a sluzeb. Rovnéz dojde ke stabilizaci a rozvoji ploch pro
rekreaci a sport. Uvazuje se s rozSifenim jezdeckého arealu i s vybudovanim novych aktivit. Rozvojové
plochy by ve svém celkovém feSeni mély umoznit bydleni mladSim generacim, které v pfevazné mife dosud
opoustéji feSené Uzemi a odchézeji do oblasti s vétsi nabidkou ploch pro bydleni a za praci. Nebudou
vymezovany plochy pro priimyslovou ¢innost ani pro skladové a velkoobchodni aktivity.

UrCujici myslenkou a zamérem je zachovani dominantni funkce vyuziti Uzemi pro bydleni v rodinnych
domech a hlavné pak snaha o ,propojeni a sblizeni* jednotlivych mistnich ¢asti obce.

Z hlediska pracovnich prilezitosti se pocita se stabilizaci a zintenzivnénim zemédélské ¢innosti, s podporou
drobného podnikani a sluzeb. Navrh rozvoje Uzemi nepocitd se zahajenim tézby Stérkopisku v prostoru
katastru obce (pfipadné plochy pro téZbu lezi na plochach USES).

V jednotlivych &astech fe§eného tizemi pak bude navrh UPP déle vychazet z nasledujicich pozadavku:

mistni ¢ast Habr :

- vymezit plochy pro obytnou zastavbu v ramci zastavéného uzemi;

- provéfit moznost pfimého komunika¢niho napojeni smérem jihovychodnim na Ptyrovec;
- proveéfit moznost vymezit trasy cyklo a hipostezek.

mistni ¢ast Branka : )

- provéfit plochy pro vystavbu rodinnych domu uréené platnym UPO;

- provéfit moznost vymezit nové plochy pro tento druh zastavby;

- provéfit moznost vymezit nové plochy obcanské vybavenosti v severovychodni ¢asti s vazbou na
stavajici plochy vymezené pro tento Gcel;

- posoudit moznost situovani zafizeni pro ulozeni biologicky rozlozitého odpadu;

- provéfit moznost zvySeni prichodnosti mistnich komunikaci, které propojuji jednotlivé lokality ur¢ené
pro vystavbu rod. dom;
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- provéfit moznost doplnit chybéjici technickou infrastrukturu, zejména pak odpadové vodni hospodarstvi
ve. pfipadné retenéni vodni nadrze.
- provéfit moznost vymezit trasy cyklo a hipostezek propojujicich jednotlivé mistni €asti obce;

mistni ¢ast Ptyrovec : )

- provéfit plochy pro vystavbu rodinnych domu uréené platnym UPO;

- provéfit moznost vymezit nové plochy pro tento druh zastavby;

- vyfeSit vyuziti prostoru byvalé piskovny s do€asnym respektovanim stavajiciho provozu skladky odpadu
stavebniho matridlu a suti.

- provéfit moznost vyuziti arealu byvalého zemédélského druzstva pfi zachovani stavajiciho
opravarenského stfediska napfiklad pro zemédélskou a drobnou femesinou vyrobu;

- respektovat stavajici prvky USES, nenavrhovat v jejich prostorech Zadnou hospodéarskou ¢innost

- provéfit moznost vymezit trasy cyklo a hipostezek propojujicich jednotlivé mistni ¢asti obce; pro jejich
trasovani posoudit moznost omezeného vyuziti stavajiciho mostu pfes Jizeru ve sméru na Veselou;

- provéfit moznost doplnit chybéjici technickou infrastrukturu, zejména pak odpadové vodni hospodarstvi;

mistni ¢ast Ptyrov: )

- provéfit plochy pro vystavbu rodinnych domu uréené platnym UPO;

- provéfit moznost vymezit nové plochy pro tento druh zastavby;

- provéfit moznost vymezeni rozvojovych ploch pro rekreaci a sport, zejména ve vazbé na stavajici
jezdecky areal; provéfit moznost propojeni s aredlem byvalé piskovny;

- provéfit moznost vymezit trasy cyklo a hipostezek propojujicich jednotlivé mistni ¢asti obce;

- provéfit moznost doplnit chybéjici technickou infrastrukturu, zejména pak odpadové vodni hospodarstvi.

mistni ¢ast Manikovice:

- provéfit moznosti budouciho vyuZiti objektu ,zamecku €.p. 1%

- provéfit plochy pro vystavbu rodinnych domu uréené platnym UPO;

- provéfit moznost vymezit nové plochy pro tento druh zastavby;

- respektovani VKP — misto rozhledu ovocny sad;

- provéfit moznost doplnit chybéjici technickou infrastrukturu, zejména pak odpadové vodni hospodarstvi.

mistni ¢ast Cihatka: )

- provéfit plochy pro vystavbu rodinnych domu uréené platnym UPO;

- provéFit moznost vymezit nové plochy pro tento druh zastavby;

- provéfit moznost vymezit trasy cyklo a hipostezek propojujicich jednotlivé mistni ¢asti obce, pokusit se
vyuzit toku Feky pro plaveni koni

- provéfit moznost doplnit chybéjici technickou infrastrukturu, zejména pak odpadové vodni hospodarstvi.

- provéfit moznost odvodnéni podmaceného Uzemi a to v celé ¢asti Uzemi od Ptyrova pod hranou zlomu
terénu az k ohbi feky Jizery;

Soucasné budou provéfeny poZadavky obcanu, organizaci a spoleCnosti pfedlozené na zakladé vefejné
vyzvy a schvalené zastupitelstvem obce. Tyto pozadavky budou predany zpracovateli UPP.

D PoZadavky na plosné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny):

Celé feSené Uzemi bude c¢lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti. S prihlédnutim k Gcelu

a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 1000 m*. Plochy s rozdilnym zplGsobem

vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhlasky

¢. 501/2006 Sb. a s vyuzitim doporuéeného standardu MINIS (Minimalni standard pro digitalni zpracovani

Gzemnich plana v GIS).

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti budou ¢lenény na plochy stabilizované — stav, plochy zmén vyuziti
Uzemi — navrh, pfipadné plochy pfestavby a plochy Uzemnich rezerv.

Urbanisticka koncepce

UPD provéfi urbanistickou koncepci rozvoje obce stanovenou platnym UPO z hlediska jeji aktualnosti
a v pripadé potfeby navrhne nové feseni.

Zakladni urbanistickad koncepce stanovena UPP bude odpovidat pozadavkim vyplyvajicim z vyhlagky
¢. 501/2006 Sb.

Stavajici urbanisticka koncepce obce a jejich jednotlivych mistnich ¢asti bude primarné zachovana (pfi
respektovani dominant obce, stavajiciho charakteru sidla a struktury a hladiny zastavby), v pfipadé potfeby
budou navrzena opatfeni vedouci k jejimu zkvalitnéni. Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo
vhodné zahustovaly, uzaviraly uceleny obvod ¢asti obce a minimalizovaly tim zabor volné krajiny.
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Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné
jej stanovit, déle pripustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné pripustné vyuziti) odpovidajici
soucasné platné legislativé, metodickym pokynim a standardam.

Dale bude provérena potfeba stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné z&kladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk{ v plochach, ...),
zajistujicich vSestranné vyvazeny rozvoj Gzemi. Vyjimku pfipadného vySkového omezeni mohou tvorit
stavby vefejné technické infrastruktury.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejich vzajemné uspofadani a vazby budou odpovidat potfebam
rozvoje obce v oblasti ekonomické, ekologické i socialni. Dliraz pfitom bude kladen na urbanistické feSeni
zastavéného a zastavitelného Uzemi obce a zdsady tvorby a ochrany Zivotniho prostfedi.

Bude vymezeno zastavéné Gzemi (v jeho ramci pfipadné plochy nezastavitelné) v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi stavebniho zakona.

Dale budou vymezeny plochy zastavitelné (urCené k zastavbé) pro bydleni, ob&anské vybaveni, sport
a rekreaci, ekonomické aktivity, zemédeélskou vyrobu, femesla a sluzby a vefejnou infrastrukturu a plochy
sidelni zelené (vefejné i soukromé).

Primarné budou k nové zastavbé navrhovany vhodné volné plochy uvnitf zastavéného uzemi nebo plochy
puvodné zastavéné (zborenisté). Pro dotvareni charakteru venkovského osidleni jednotlivych &asti obce
bude respektovana urbanisticka struktura tzemi a zastavitelné plochy budou navrhovany v pfimé navaznosti
na zastavéné Uzemi, nikoli jako izolované plochy na zemédélské padé.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni a smiSenych obytnych bude
ovéfena povinnost vymezit souvisejici plochy vefejnych prostranstvi v souladu s ustanovenim § 7 odst. 2
véty druhé vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch budou zohlednény pozemky s platnym Uzemnim rozhodnutim
(souhlasem).

Bude provérena potfeba a moznost nového funkéniho vyuziti sou€asné zastavénych, avSak nevyuzivanych
nebo zdevastovanych objektd a aredlu, tedy vymezeni ploch prestavby.

V pfipadé potfeby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno
pofadi zmén v Uzemi - etapizace.

Bude provérena potfeba vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv.

Pozadavky na vymezeni funk&niho vyuZiti Gzemi jsou v obecné roviné, pfesna specifikace ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a jejich Gzemni rozsah je Ukolem navrhu UPP.

Jako podklad pro vymezeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch a ploch tzemnich rezerv bude slouZit
platny UPO, ktery bude provéfen z hlediska jeho aktudlnosti a v pfipadé potfeby bude navrzeno nové
vhodnéjsi vyuziti vybranych rozvojovych ploch a navrzeny plochy nové.

Koncepce usporadani krajiny

UPP provéfi koncepci usporadani krajiny stanovenou platnym UPO z hlediska jeji aktualnosti a v pfipadé
potfeby navrhne nové feSeni vedouci k vytvorfeni pfedpokladd pro zachovani pfirodni a prostorové
rozmanitosti, ekologické stability, Setrného vyuzivani a prostupnosti krajiny.

V ramci toho bude provéfena sit Ucelovych komunikaci a navrzeno jeji doplnéni zejména s ohledem na
potfeby zemeédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky, pési turistiky, pfipadné hipoturistiky.

Bude provérena vhodnost vysadby dievin podél stavajicich ucelovych polnich cest a vodnich toku.
Bude provéfena vhodnost liniové a ploSné vysadby dfevin jako ochranné a izolacni zelené.
Budou upfesnény plochy a koridory izemniho systému ekologického stability vSech drovni.

Plochy pfirodni budou vymezeny jako nezastavitelné (v odlvodnénych pfipadech s moznosti umisténi siti
technické infrastruktury), pro uchovani ekologickych a estetickych funkci krajiny a zachovani stavajicich
hodnot Uzemi.

Zastavitelné plochy budou pfednostné navrhovany na plochach zemédélského pldniho fondu nizsi tridy
ochrany.

Budou zachovéany stavajici lesni plochy, zadbor bude navrhovan ve vyjimeénych odivodnénych pripadech.

Bude provéfena moznost vymezeni ploch vhodnych pro trvalé zalesnéni (s ohledem na zachovani
stavajiciho charakteru krajiny).
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E Pozadavky na reSeni verejné technické infrastruktury

Pfi zpracovani UPP budou zohlednény nasledujici pozadavky:
Doprava a dopravni infrastruktura
Silniéni doprava

- provéfit aktudlnost platnym UPO stanovené koncepce dopravy, predeviim posouzeni technickych
parametrd a propustnosti stavajicich komunikaci.

- provéfit moznosti FeSeni obnovy zaniklych plvodnich mistnich komunikaci.

- TFesit problematicka mista kfizeni komunikaci;

- feSit napojeni rozvojovych ploch na stavajici sit komunikaci.

- provéfit sit mistnich a U€elovych komunikaci a v pfipadé potfeby navrhnout jeji doplnéni pro zlepSeni
prostupnosti krajiny a zlepSeni vzajemného propojeni jednotlivych mistnich ¢asti;

- provéfit moznost alespor ¢aste¢ného vyuziti stavajiciho mostu pres Jizeru.

Zelezniéni doprava
V feSeném Gzemi se nevyskytuje.
Letecka doprava

- zohlednit blizkost vefejného mezinarodniho letisté Mnichovo Hradisté (LKMH);
- v pfipadé vymezeni OP letisté v prdbéhu zpracovani UPP, zapracovat tato OP a zohlednit pfipadné
limity vyplyvajici z néj pro feSené tuzemi.

Doprava v klidu

- provéfit aktualnost feSeni tohoto problému u vyznamnéjSich ploch bydleni, ob&anské vybavenosti,
sportu a rekreace a u vyznamnéjSich zaméstnavatelu.

Pési a cyklisticka doprava, hipostezky

- obnovit a rozSifit sit' téchto stezek tak, aby propojily vSechny mistni ¢asti dle potfeb obyvatel a zaroven
se napojily na patefni trasy z okolnich obci;
- provéfit potfebu budovani tras chodnik(l v zastavéném Gzemi;

Vodni hospodarstvi a vodohospodarska infrastruktura
Vodni plochy a toky

- respektovat vodni plochy a toky v Uzemt;

- proveéfit moznosti vyuziti vodnich ploch pro rekreacni Gcely;

- FeSit podminky revitalizace stavajicich a realizace novych vodnich ploch v Gzemi;

- feSit ochranu pfed povodnémi;

- pfi navrhu zplGsobu vyuziti Gzemi respektovat omezeni v CHOPAYV Severoceska krida.

Zasobovani vodou

- provéfit aktudlnost platnym UPO stanovené koncepce zasobovani pitnou vodou a v pfipadé potteby
navrhnout nové feseni;

- systém zasobovani Uzemi pitnou vodou soucasné Fe$it v souladu s navrhovanym feSenim Planu
rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje pro celé spravni Uzemi, pfip. navrhnout jeho
aktualizaci

- rozvojova uzemi obce fesit napojenim/prodlouzenim stavajici vodovodni sité.

Odkanalizovani, véetné odvodu srazkovych vod

- provérit moznost vybudovani chybéjici sité kanalizace a to splaskové vcetné Cisténi, dale pak destovou
kanalizaci v¢. retenénich nadrzi a zasakovani;

- systém odkanalizovani soucasné feSit v souladu s navrhovanym feSenim Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Stfedoceského kraje pro celé spravni Uzemi; pfip. navrhnout jeho aktualizaci;

- na uzemi, kde je vefejna splaskova kanalizace nerealnd, fesit likvidaci odpadnich vod individualné,
tj. jimanim v bezodtokych jimkach a svozem na nejblizsi COV;

- vrozvojovych Uzemich priméarné navrhovat oddilnou kanalizaci, s vyuzitim mistnich vodnich tokd pro
odvod srazkovych vod;

- provéfit moznost zdrzeni srazkovych vod v Uzemi.

Energetika a energeticka infrastruktura
Zasobovani elektrickou energii a plynem
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respektovat stavajici koridory venkovnich a kabelovych podzemnich vedeni VN/NN a jejich ochrannd
pasma;

zhodnotit potfebu navyseni elektrické energie, ktera bude vyvolana navrhem nové vystavby;

pro navySeni spotfeby elekirické energie spojené s rozvojem vystavby v Uzemi je tfeba provéfit
a navrhnout Upravu a posileni stavajicich trafostanic, pfipadné lokalizaci novych;

pro vytapéni objektl pfedpokladat dalsi rozvoj vytdpéni na ekologicka paliva a doplrikové elektfinu;
rekonstrukce a prelozky nadzemnich vedeni VN a NN v zastavénych Castech obce feSit kabelovym
vedenim, neponechavat je v trasach prochazejicich nad stavebnimi pozemky;

proveéfit a navrhnout Uzemni podminky pro vyuziti obnovitelnych zdroju elektrické energie;

proveéfit potfebu a moznosti plynofikace obce.

Nakladani s odpady

F

respektovat stavajici koncepci a systém nakladani s komunalnimi odpady;

vyresit situovani obecni skladky komunalniho odpadu (zejména biologicky rozlozitelného);

vyresit vyuziti stavajici skladky tuhého stavebniho odpadu mésta Mnichovo Hradisté, ktera je situovana
na katastru obce;

pozadavky na ochranu rozvoj hodnot uzemi

UPP bude respektovat identitu a kompoziéni vztahy mistnich &asti a zohledni p¥irodni, kulturni a civiliza&ni
hodnoty Gzemi a kvalitu prostfedi, vCetné urbanistického a architektonického dédictvi, které bude
respektovat a v maximalni mife chranit a rozvijet. S ohledem na to UPP stanovi koncepci ochrany a rozvoje
hodnot Uzemi, kterd bude odpovidat sou€asnym pozadavkim Uzemi i platné legislativy.

Kromé zajisténi ochrany hodnot Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisu, je dale treba:

v oblasti pfirodnich hodnot uzemi

podporovat opatfeni, ktera povedou k posileni zakladnich krajinotvornych funkci, zejména dotvoreni
krajinné zeleng;

vyznamnou sidelni zelen zaradit do ploch nezastavitelnych,

upfesnit prvky USES do meéfitka komplexniho urbanistického navrhu, provést vymezeni jejich
minimalnich parametrd a zkoordinovat s ostatnimi funkcemi v izemi;

stanovit regulativy vyuziti pro plochy/prvky USES; )

vyznamné krajinné prvky ze zakona povazovat za interakeni prvky USES;

feSit mozné stfety rozvoje Uzemi a ochrany pfirody a krajiny;

vymezit plochy pro pfipadnou revitalizaci vodnich tokd a mokradu;

v oblasti ochrany zemédélského ptdniho fondu

podporovat opatfeni, kterd povedou k posileni zakladnich krajinotvornych funkci, zejména k posileni
ekologické stability Gzemi;

minimalizovat zabor kvalitnich zemédélskych pud (pfedevsim I. a Il. tfidy), pokud to bude v ramci
urbanistického feSeni mozné;

zastavitelné plochy situovat v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby nedochazelo k vytvareni
samostatnych obytnych souborl na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pud
uprostred souvislych zemédélskych 1&nu a vytvareni tézko obdélavatelnych enklav;

definovat vhodné podminky vyuziti zemédélskych pozemku;

provéfit zpusob vyuziti Uzemi v misté zvySené erozni ohrozenosti zemédeélskych pad.

respektovat sou¢asnou cestni sit, pfipadné navrhnout jeji doplnéni;

vyhodnotit navrh rozvoje obce z hlediska predpokladanych dusledki na zemédélsky padni fond
v souladu s platnou legislativou a metodikami.

v oblasti ochrany pozemki uréenych k plnéni funkce lesa

respektovat a podporovat nezastupitelnou Uloha lesli pro udrzeni biodiverzity a ekologické stability
uzemi;

v maximalni mozné mife chranit a zachovat stavajici lesni plochy (i kdyz tvofi jen jakysi obvod Uzemi)
a nenarusovat celistvost stavajicich lesnich pozemk;

provéfit moznost zalesnéni nékterych ploch zemédélského pidniho fondu (s ohledem na zachovani
stavajiciho charakteru krajiny).

v oblasti kulturnich a historickych hodnot

vyznacit a respektovat objekty pamatkové chranéné (viz kap. B);

v ramci urbanistického usporadani rovnéz respektovat historicky vyznamné a architektonicky cenné
stavby na katastru obcel

nenaruSovat obraz cenné krajiny hmotoveé a vySkoveé naddimenzovanymi stavbami;

respektovat pamatné stromy a v krajiné volné rozmisténa socharska dila;

zohlednit mista rozhledd do krajiny.
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Dale bude provéfena potieba vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb nebo ploch,
pro které maze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Pokud to bude z hlediska verejnych zajmu potfebné, budou vymezeny stavby nezpusobilé pro zkracené
stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona.

G pozadavky na verejné prospésné stavby, veirejna opatieni a asanace.

Bude provérena potfeba vymezeni ploch a koridord vefejné prospésSnych staveb (VPS) a vefejné
prospésnych opatfeni (VPO) v navaznosti jak na nové vymezované zastavitelné plochy, ¢i na plochy
s navrzenou zménou funkéniho vyuziti, tak na plochy stabilizované. Mezi VPS a VPO mohou byt zafazeny
predevsim stavby pro vefejnou infrastrukturu (dopravni a technickou infrastrukturu, obcanské vybaveni nebo
vefejna prostranstvi);

V pfipadé vymezeni VPS a VPO budou tyto ¢lenény na ty, pro néz lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit a ty, pro néz lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim subjektu, vjehoz prospéch ma byt
predkupni pravo zfizeno

Vymezeni staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu se nepozaduije.
H DalSi_pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf. poZadavky na ochranu

verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti stdtu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi p¥rirodnimi

jevy)
Mimo respektovani limitd uvedenych v kap. B tohoto zadani, jsou pro feSeni UPP relevantni nasledujici
pozadavky:

UPP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek (hygieny prostiedi) a zajmy ochrany
obyvatelstva a pozarni ochrany.

Pozadavky ochrany obyvatelstva a pozarni ochrany budou v UPP zpracovany v rozsahu odpovidajicim
platné legislativé (napf. § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., § 29 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb.)
a prislusnym metodikéam.

Budou respektovany hygienické hlukové limity podél silnic lll. tf. a v blizkosti moznych zdroja hluku
v souvislosti s navrhovanim ploch pro bydleni, rekreaci a ob&anskou vybavenost;.

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty a plochy uréené k obrané statu, ani do néj nezasahuiji jejich
ochranna pasma.

V feSeném Uzemi se nenachazeji dobyvaci prostory a chranéna loziskova Uzemi, ani do néj nezasahuiji
jejich ochranna pasma.

UPP bude respektovat omezeni &innosti ve stanoveném zaplavovém Gzemi feky Jizery a jeho aktivni z6né).
Hranice zdplavového tzemi Q100 a aktivni zony zéplavového Uzemi budou vyznaceny v grafické ¢asti UPP.

UPP bude respektovat vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, nivy, mokfady) nachazejici se
v feSeném Gzemi.

Vyhodnoceni navrzenych z&bord zemédélského pudniho fondu (ZPF) bude zpracovano ve smyslu zasad
ochrany ZPF v souladu s platnou legislativou (§ zakona €. 334/1992 Sb. a § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb.)

a prislusnymi metodikami. U lokalit pfejimanych z platného UPP bude tato skutednost uvedena a v pfipadé
jejich rozsifeni bude uvedena velikost nového zaboru ZPF.

V pfipadé dotéeni pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL), bude odtvodnéni navrhu UPP
obsahovat vyhodnoceni navrzenych zabord PUPFL s uvedenim vymér, Udaju z katastru nemovitosti
a fadného odlvodnéni navrzenych zaborl.

V pfipadé, e se v pribéhu zpracovani a projednani UPP objevi nové relevantni pozadavky vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu, budou tyto respektovany a zohlednény.

I Pozadavky a pokyny pro fesSeni hlavnich stretti zajma a problému v Uzemi

UPP navrhne feseni potencialnich urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad v Gzemi, vzajemnych
stfetd zameérd na provedeni zmén v Uzemi a stfetu téchto zaméra s limity vyuziti Gzemi, ohrozeni Gzemi
povodnémi, pfipadné jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy. UPP bude hledat technicky, funkéné, investi¢né
prijatelna fesSeni.

Na z&kladé Gdaju z UAP a doplfiujicich prlizkum@ a rozborl se jako hlavni zavady, stfety a problémy
feSeného Uzemi jevi pfedevsim:
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- roztfisténost obce na Sest mistnich ¢asti a ztoho plynouci decentralizace vSech pfislusnych funkci,
predevsim pak dopravni a technickd infrastruktura;

- nedostate¢néa prachodnost Uzemd;

- kolize automobilové dopravy s péSi a cyklistickou dopravou; omezeni negativniho faktoru vlivu
automobilismu (hluk, prasnost... );

- ochrana pfirodnich hodnot Gzemi (pfirodni pamatka Sruby Jizery) v kolizi s funkci ob&anské a technické
vybavenosti);

- zpUsob likvidace odpadnich vod v mistnich ¢astech bez splaskové kanalizace;

- ohrozeni Uzemi zaplavami v inunda¢nim Gzemi podél toku Jizery ve vazbé na hospodarské vyuziti této
¢asti izemi obce;

- naruSeni pfirozeného povrchového odtoku vod z Uzemi pfedevSim vlivem intenzivniho vyuzivani orné
pudy;

- maly podil rozptylené krajinné zeleng;

- ochrana ZPF ve vazbé na navrhovani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

V pfipadé, Ze budou v pribéhu zpracovani UPP zjistény dalsi problémy a stiety zajml v fe$eném Gzemi,
budou tyto zohlednény.

J Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Re&ené (izemi neni zafazeno do 24dné rozvojové oblasti vymezené PUR.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury obce se pfedpoklada vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby specifikovanych v kapitole C.

Resené Uzemi lezi vtésné blizkosti rozvojové osy OS3 Praha-Liberec-hranice CR/Né&mecko-Polsko
vymezené PUR a upfesnéné ZUR,;

ZUR je fe8ené Gizemi zafazeno do rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo
Hradisté.

S ohledem na sidelni strukturu a polohu obce v8ak bude rozvoj obce, respektive vSech jejich mistnich €asti,
vzdy samostatny.

Vzhledem k vySe uvedenému se pozaduje:

- provéfit a navrhnout zastavitelné plochy v jednotlivych mistnich ¢astech a stanovit sméry jejich rozvoje
a zplsob vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje
Uzemi a respektovani a ochranu stavajicich pfirodnich a krajinnych hodnot. S ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury se predpoklada vymezeni zastavitelnych ploch pro:

- bydleni,
- obc&anské vybaveni,
- rekreaci,
- specifickou zemédélskou vyrobu, femeslo a sluzby;
- dopravni infrastrukturu,
- technickou infrastrukturu;
- provéfit potfebu vymezeni ploch prestavby se zaméfenim na nevyuzivané zemédélské objekty a arealy.

K Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii
Bude provéfena potfeba vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmeén jejich vyuziti

uzemni studii. Vymezeni pfedmétnych ploch a koridorl je mozné, pokud tato potfeba vyplyne z pribéhu
zpracovani a projednani UPP.

Pro takto vymezené plochy a koridory se Uzemni studie stane podminkou pro rozhodovani v izemi.

V pripadé vymezeni téchto ploch a koridorti pak bude UPP obsahovat |hitu pro pofizeni Gzemni studie,
schvaleni moznosti vyuziti Gzemni studie pofizovatelem a vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné
planovaci €innosti

L Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani
o0 zménach jejich vyuziti stanoveny requlaénim planem

Bude provéfena potfeba vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem.

Jelikoz z doplnujicich prdzkumd a rozbort a zndmych pozadavkl na rozvoj Uzemi obce zatim tato potieba
jednoznacné nevyplyva, neni konkrétni pozadavek na vymezeni téchto ploch a koridord souc¢ésti tohoto
zadani.
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V pfipadé vymezeni téchto ploch a koridord pak bude UPP obsahovat zadani regulaéniho planu v souladu s
pfilohou €. 9 vyhlasky MMR CR ¢&. 500/2006 Sb.

M Pozadavky na vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj

Vyhodnoceni vlivii UPP na udrzitelny rozvoj Gzemi bude pozadovano pouze v pfipadé, Ze pfislusné dotcené
organy ve svych stanoviscich uplatni pozadavek na posouzeni navrhu UPP z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi nebo nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality (dale jen ,EVL") a ptaci oblasti
soustavy NATURA 2000.

V tomto piipadé bude vyhodnoceni vlivii UPP na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano v souladu s pfilohou &.
5 vyhlaSky &. 500/2006 Sb., v€etné vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi zpracovaného v souladu
s pfilohou stavebniho zakona.

Vysledky provedenych doplfiujicich prazkumd a rozborG feSeného Uzemi a vySe uvedené pozadavky na
rozvoj obce jsou vSak takového razu, ze nezakladaji potfebu posouzeni vliva UPP na zivotni prostfedi
(vymezeni ploch, které by umozfovaly umisténi zamért podléhajicich procesu EIA ve smyslu pfilohy €. 1
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, v platném znéni, se nepfedpoklada),
potazmo na udrzitelny rozvoj Uzemi (evropsky vyznamnd lokalita ani ptaci oblast se veSeném Uzemi
nenachazi a vzhledem ke vzdalenosti nejbliz8i EVL Pfihrazské skély Ize predpokladat, ze tato EVL nebude

fesenim UPP negativné ovlivnéna).
Bude upiesnéno a doplnéno na zakladé vysledku projednani navrhu zadani UPP.

N Pozadavek na zpracovani konceptu uzemniho planu

Nepozaduje se zpracovat koncept Uzemniho planu. Pozadavky na rozvoj obce a charakter uUzemi
nevyvolavaji potfebu variantnich feSeni.

Bude upfesnéno a doplnéno na zakladé vysledku projednani navrhu zadani UPP.

(o) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu véetné méritek vykrest a poctu
vyhotoveni

UPP véetné jeho odtivodnéni bude zpracovan v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi zakona ¢&. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, vyhlasky MMR CR &. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUusobu evidence Uzemné planovaci
ginnosti (pfedevsim prilohy &. 7, pFipadné piilohy &. 5), v platném znéni, vyhlasky MMR CR &. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani GOzemi, v platném znéni, a souvisejicich ustanoveni zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni, a dalSich souvisejicich obecné
zavaznych prfedpisu, a to pro cely spravni obvod obce Ptyrov véetné prisludnych mistnich ¢asti.

UPP bude obsahové vychazet ze schvaleného zadani.

Obsah textové a grafické ¢asti UPP bude v souladu s pfilohou &. 7 vyhlagky MMR CR ¢&. 500/2006 Sb.
Navrzené funkéni €lenéni Gzemi, tj. vymezeni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti véetné podminek jejich
vyuziti a usporadani bude vychazet z vyhlasky MMR CR &. 501/2006 Sb., odchylky pfi vymezovani ploch
budou fadné zdivodnény. Regulace v zemi budou odpovidat méfitku tzemniho planu.

Textova ¢ast UPP bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného tUzemi,

b) koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené,

d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho Gcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspofadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného radzu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach),

g) vymezeni verejné prospeésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo,
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i) vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, v€etné
podminek pro jeho proveéfeni,

j) vymezeni ploch a koridorud, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni lhaty pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci €innosti,

k) vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhlasky
MMR CR &. 500/2006 Sb.,

[) stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizaci)

m) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,

n) vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 zédkona ¢&. 183/2006
Sb.

0) Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické ¢asti.

Casti uvedené pod pismeny i) az n) nejsou povinnou souéasti, do navrhu mohou byt zapracovany v pfipadé
zjisténi, Ze je jejich vymezeni ucelné.

Graficka ¢ast UPP bude obsahovat:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 : 5000
2. Hlavni vykres 1 : 5000
3. Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1 : 5000
4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000

V pfipadé potieby Ize grafickou ¢&ast doplnit vykresem urbanistické koncepce, vykresem koncepce
usporadani krajiny a vykresem pofadi zmén v Uzemi (etapizace), pfipadné mulze byt doplnéna
potfebnymi schématy. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku.

Obsah textové a grafické ¢asti oduvodnéni UPP bude v souladu s piilohou &.7 vyhlasky MMR CR
¢ 500/2006 Sb. Textova ¢ast odlvodnéni bude dale obsahovat nalezitosti vyplyvajici ze zakona ¢&. 500/2004
Sb. a naleZitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Textova &ast odivodnéni UPP bude obsahovat:

a) postup pfi pofizeni tzemniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah(,

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani,

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpisd,

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti — soulad se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord,

f) vyhodnoceni spIinéni zadani a pfipadné pokyn( pro zpracovani navrhu,

g) komplexni zdivodnéni pfijatého fesSeni,

h) vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi a informace, jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi,

i) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

j) rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni,

k) vyhodnoceni pfipominek.

Casti uvedené pod pismeny b) az d), e) prvni ast v rozsahu vyhodnoceni souladu, f) a g), h) prvni ast v
rozsahu vyhodnoceni vlivd a i) zpracuje projektant (zpracovatel), ostatni casti doplni pofizovatel podle
vysledkl projednani.

Graficka ¢ast oddvodnéni UPP bude obsahovat:

1. Koordinacni vykres 1 : 5000
2. Vykres SirSich vztaht 1 :50000
3. Vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1 : 5000

V pfipadé potfeby muze byt graficka ¢ast odivodnéni doplnéna dalSimi vykresy nebo schématy. Vykresy
budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku.

Dokumentace UPP bude zpracovana v digitalni formé nad katastralni mapou (aktudlni v dobé zpracovani) v
soufadnicovém systému (S-JTSK).

Technické provedeni dila je pozadovano v souladu s doporu¢ovanou metodikou MINIS (Minimalni standard
pro digitalni zpracovani Uzemnich plana v GIS) aktualni verze.
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Pro potieby projednavani bude navrh UPP véetné jeho odivodnéni vypracovan a odevzdan ve 3 tisténych
vyhotovenich (textova i grafickd ¢ast) a v digitalni formé na datovém nosici (CD nebo DVD) ve formatu PDF
(graficka ¢ast) a PDF a DOC (textova ¢ast).

Pro potieby vydani bude UPP vé&etné jeho odlvodnéni vypracovan a odevzdan ve 4 ti§ténych vyhotovenich
(graficka itextova ¢ast) a ve dvou vyhotovenich v digitédlni formé na datovém nosi¢i (CD nebo DVD) ve
formatu PDF a DOC (textova ¢ast), standardnim GIS nebo CAD formatu (graficka ¢ast), a v datovych
formatech dle standardizace MINIS.

vypracoval: Ing. arch. Radek Badal
(opravnéna ufedni osoba pofizovatele)

ve spolupraci s Milenou Kostejnovou, starostkou obce Ptyrov (uréeny zastupitel)
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